E j Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité + Fraternité . )

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'avtorité environnementale

l7712633" oS IS8R5 i ol

2, ldénﬁfﬁ:fdtdn dU (oU &es_} mai 0] d.'ouv_rdge oU du (ou des) ﬁéllfionnuiré(si

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV MAISON ROUGE

Nom, prénom et quaiité de lapersonne ~ BELLIARD Fabrice
habilitée & représenter la personne morale

rcs/siRer (8] als|6|6|7]5]7]2]o]o|o]1]2] Fomejuridique SCCV

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

* 3. Catégorie(s) applicable(s) du fableau des seuils'et ctitéres annexé a'l'article Ri122-2 du code de I’environnemenl ei 2

Imenslonnement correspondantdu projets

N° de catégorle ef sous-catégorle Caractéristiques du projet au regard des seuils et cnteres de Ia cuiegorie

(Préciser les évenfuelles rubriques issues d'aulres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.

"39-b" Travaux, constructions et ==> Le terrain d'assiette de 'aménagement est estimé a 52 617 m2 soit > 5 ha :

opérations d'aménagement,

"41-a" Aires de stationnement ouvertes |==> Le nombre de stationnement possible est de 244 places soit > 50 places.

au public,[..Jrésidences mobiles de loisirs.

"47-a" Premiers boisements et ==> S'il est prévu de défricher l'intégralité de 'emprise de projet, surface a défricher

déboisements en vue de la reconversion |estimée a 1.1 ha soit > 0.5ha

des sols.

Dofvenf éfre annexées au presenfformu!afre les pieces énoncées a la rubriq ve 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

L'aménagement du foncier d'origine, fera 'objet d'un morcellement, destiné a la création de plusieurs programmes |mmoblllers
entrant dans le cadre de I'extension initialement prévu dans le schéma d'aménagement de la ville.

Trois types de programmation seront prévus dans le cadre de la division foncuere

- Tertiaire et Commerciale

- Logements Collectifs

- Réserve Fonciére

- Surfaces résiduelles : Zone Boisé & Ravine

Le projet d'aménagement sera implanté sur la parcelle R 070 et présente une superficie totale de 52 617m”.

L'actuelle demande de cas par cas concerne uniquement la partie sur les logement collectif. La société FPB Holding développe
le projet de construction d'un ensemble de résidences de 92 logements de types F.2 & F.3 en R+3, de 20 locaux commerciaux et
d'une zone pavillonnaire de 29 lots.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux Ifichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet :
Le projet est localisé dans le quartier "Habitation Maison Rouge" au sud de la commune du Marin et & I'ouest de la RD9. Il s'agit

de futurs quartiers destinés essentiellement a de I'habitat. Le programme d'aménagement prévoit la mise en ceuvre d'un
ensemble de résidences de 92 logements de types F.2 & F.3 en R+3, de 20 locaux commerciaux et d'une zone pavillonnaire de
29 lots. Le terrain d'assiette de I'aménagement est estimé 352617 m2.

Le Projet de Construction forme un ensemble immobilier comprenant ;

- 1 Résidence de 32 logements dont 16 logements de type F.2 et 16 logements de type F.3,en R+3;

- 1 Résidence de 60 logements d’habitation dont 30 logements de types F.2 &, 30 logements de type F.3, en R+3, et 20 locaux
commerciaux ;

- 1 Zone Pavillonnaire d'habitation de 29 lots dont 28 lots batis (villas T.4 & usages d’habitation)et une zone boisée classée

- 244 places de stationnements réparties sur I'ensemble des 2 résidences et 52 places allouées la zone pavillonnaire.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Les différentes phases des travaux seront celles d'un chantier de construction classique :

1) Préparation du chantier : piquetage du projet de travauy, installation des bungalow de chantier;

2) Défrichement mécanique et retrait d_es déchets verts ;
3) Création d'un bassin de rétention enherbé et ouvert au point bas de la parcelle. Ce bassin sera aménagé pendant la durée des

travaux afin de servir au piégeage des fines et éviter le transport de MES lors de |a phase de terrassement;
4) Terrassement mécanique du sol afin de créer des batis et des VRD;

5) Réalisation des fondations;

6) Travaux de gros ceuvres ;

7) Travaux de second oeuvre ;

8) Réalisation des VRD : Réalisation de fondation de chaussées et pose de réseaux;

9) Aménagement extérieurs et espaces verts;
10) Réaménagement du bassin de rétention en vue de la rétention des eaux pluviales ;

11) Livraison des résidences et locaux annexes.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Durant la phase exploitation, la zone sera accupée par les habitants des logements et les employés des locaux annexes.

Les eaux usées serant renvoyées vers le réseau public existant et traitées a la STEP la plus proche .
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorlsation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

En dehors de la présente demande, le projet est soumis a :

- Autorisation au titre de la Loi sur |'Eau. En fonction des aménagements retenus , le projet est susceptible d'étre concerné par la
rubrique 2.1.5.0 des articles L-214-1 et suivants du Code I'Environnement en raison de la surface du bassin versant intercepté.

- Autorisation de défrichement ( en cours d'échange avec I'ONF ).

- Dépbt d'un Permis de Construire.

4.5 Dimensions et cdmclérisﬁques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface de la parcelle: 52617m’
Nombre de logements a construire résidence 1: 16 F.2et16F.3
Nombre de logements a construire résidence 1: 30F.2, 30 F.3, 20 locaux commerciaux
Nombre de lots Zone Pavillonnaire: 29 lots (28 villas T.4 et 1 zone boisée)
Nombre de place de parking: 244 places
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) 1 60°51'26"806 1402811467
dimplantation Coordonnées géographiques! Llong.©0°> 1'26"8U0 Lat, 14°26° 1174
Quartier "Habitation Riviere Rouge" Pour les catégories 5° a), é° a), b)
97290 LE MARIN et c), 7°q), b) 9°a),b),c).d).
MARTINIQUE 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°;43°a), b) de I'annexe &
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :
Point de départ : bong... ¥ oo bobo®o 0
Point d'arrivée : long. @ ' . kak_.®__'__"_

Communes fraversées :

Joignez & voire demande les annexesn®°2 a é

4.7 S'aglt-ll d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant? ~ Oul[ | Non

4.7.1 S§i oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui D Non D

4.7.2 Si oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été avtorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5, Sensibllité environnementale de Ia zone dllmplanfafion envisagée ™ =

Afin de réunir les Informations nécessaires pour rempilir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services '
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de carfographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale,

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-Ii :

Dans une zone naturelle

Qui

Non

Lequel/Laquelle ?

La zone du projet est située a proximité de 2 ZNIEFF:
- Au nord du projet a environ 75 m, la ZNIEFF de type 1: "La Fouquette";
- Au sud du projet a environ 1.2km, la ZNIEFF de type 2 : "Morne Belfond *;

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:| :

Dans une zone couverte
par un amété de
protection de biotope ?

La zone du projet est située & proximité d'une zone couverte par un arrété de
protection de biotope

- Au nord du projet a environ 1.4 km du projet, I'arrété de protection biotope: "Morne
Belfond";

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un teritoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait I'objet
d'une délimitation ?

La zone du projet est situé sur la commune littorale du Marin (97290).

La zone de projet est située a proximité du Parc Naturel Régional de la Martinique et
de la Foret Domaniale du Littoral Poirier.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|Lazone de projet est située a proximité de 2 ZHIEP:
- Au nord-est du projet : Etang, Marée eau douce;
- Au sud-ouest & 250 m : Eaux saumatre ou salée ;
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de

. prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Le PPRN de la commune du Marin a été approuvé en 2013.

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné dla
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

| Le projet se situe-t-il, dans
__oudproximité:

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

]
oln
[

“La zone de projet est située a proximité de 2 site inscrits:

- A 1km au sud du projet: site inscrit "Cul de Sac Marin"
A 680m au sud du projet: "site inscrit "Créve Coeur"

Lequel et & quelle distance ?

‘ILn'y a pas de site Natura 2000 en Martinique
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6 Caracteristiques de Aimpact potenﬂel du’ projei sufl'environnement et la'sante humuine auvudes Informalions

‘disponlbles’

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolir les Incidences notables suivantes 7
Veuillez compléier le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oul

Non

De quelle nature ? De quelle Importance'?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceplible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
iécologiques 7

Miliev naturel

C o Sile projet est situé
idcms ou 4 proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
!Formulalre Standard

] Icle Données du site 7

A ce stade des études, le volume de matériaux excédentaire n'est pas défini.
Un plan de gestion des terres sera réalisé.

Le bilan des terres n'a pas été réalisé a ce stade des études

) ll_a construction des batiments s'effectuera sur une parcelle en friche au sein

d'un environnement urbanisé. Elle nécessitera la réalisation de défrichement
IEt terrassement qui entraineront la disparition des espéces présentes.

lLa parcelle n'est toutefois pas située dans une zone naturelle a enjeux
l(reglementalre ou d'inventaire), ni traversée par un corridor écologique.

6/1



Est-il susceptible
d'avoir des
hncidences sur les

Risques’

technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

“|Lazone d'étude est concernée parl:

Qutres zones & ]
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 d
présent formulaire ?
La parcelleestimplantée en zone UT du PLU ( plan Local d'Urbanisme Jdela™
commune du Marin. Cette zone se caractérise par une prédominance dela
Engendre-Hil la fonction d’habitat. Les constructions, de type maison individuelle ou petit
consommation immeuble collectif (R+1 a R+2), y sont généralement organisées en
d'espaces naturels, |:| résidences ou lotissements. Il existe également quelques constructions a
agricoles, forestiers, usage de bureaux ou de services. Cependant, un soin particulier sera porté a
maritimes ? I'aménagement paysager. La zone est desservie par le réseau
d'assainissement collectif existant, en cours de réalisation ou programmé.
Est-il concerné par
des risques |:|

- Séisme ==> Aléa fort (comme toute la Martinique),

- Mouvement de terrain ==> Aléa faible a nul

- Inondation ==> Aléa moyen au sud est et fort au niveau de la ravine et de la
route au sud du projet

- Une zone a enjeux forts existants et futurs, et modéré au nord

- Un zonage réglementaire-jaune (mouvement de terrain et inondation) et
orange et orange bleu (inondation).

Engendre-t-il des
risques sanitaires ¢
Est-il concerné par
Ides risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

O O

Durant la phase travaux, les principaux déplacements serontliésala
circulation d'engins de chantier (camions, pelles etc.).

En phase exploitation, seuls les habitants des logements ainsi que les
travailleurs et usagers des zones de services circuleront sur le site.

Durant la phase travaux, les principaux bruits seront liés & la circulation
d'engins de chantier (camions, pelles etc.) et a leur fonctionnement. A terme,
les habitants des logemenits circuleront sur la zone. Le bruit engendré ne
devrait pas modifier notablement I'ambiance sonore du quartier. Les
émissions sonores seront conformes a la réglementation.
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Les eaux usées seront renvoyées vers le réseau d'assainissement collectif et
) ne seront pas traitées sur place.
Engendre-t-il des
odeurs ? D
Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ? D
Epgeqdre-f-il des D
vibrations ?
Est-il concemné par
des vibrations ? D
Tk Les logements pourront étre source de lumiéres et de nouveaux candélabres

Engendre-t-il des E oua:ropt = e :n;:eFlIes.s o i btk N P,
&rnietions lurineotes D es émissions lumineuses générées seront conformes a larég ion.
?
Est-il concerné par
des émissions |:]
lumineuses ?

En phase travaux les rejets dans I'air seront liées aux gazs d'échappement des

engins de chantier et aux poussiéres liées aux phases de terrassements.
Engendre-t-il des En phase exploitation les rejets dans ['air seront liés aux gazs d'échappement
rejets dans I'air ? I:I des véhicules sur le parking.

| Cfeffluents )

Engendre-t-il des
rrejets liquides ?
s X
Si oui, dans quel D
milieu ?

Emissions - Les effluents émis par le projet concernent les eaux usées. En phase .
exploitation, le projet engendrera également des eaux usées qui seront
renvoyeés vers le réseau de collecte des eaux usées public et traités par la

Engendre-t-il des iSTEP la plus proche.

effluents 2 D Le pétitionnaire se rapprochera du concessionnaire du réseau afin de
is'assurer de son autorisation pour rejeter les effluents dans le réseau.

IR LS e " [En phase travaux, le chantier pourra étre source de déchets : une attention
particuliére sera portée quant a leur gestion.

Engendre-t-il la En phase exploitation , l'occupation des logements et la création des locaux

IlDFOOlUCﬁOﬂ de | annexes impliquent la production de déchets ménagers par ses habitants.

[déchets non [:| Ceux-ci seront stockés dans des bennes a ordures implantées sur le site et

!dcmgereux. inertes,

idcnc;.;e»reux ?

|collectées par le réseau de ramassage des ordures ménageéres.
!Aucun déchet dangereux ne sera produit.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment l'usage

du sol ?

[

Le PLU prévoit l'urbanisation de cette zone.

6.2 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?
Non Si oui, décrivez lesquelles :

A notre connaissance, aucun autre projet n'est prévu a proximité de la zone de projet.

Oui D

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:'

Non Si oui, décrivez lesquels :

11 4



4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :
Les principaux effets négatifs attendus et les mesures ERC prévues sont :
1) La production de MES dans les eaux superficielle en phase chantier liées aux terrassements. Un bassin de rétention ouvert et
enherbé collectera la totalité des eaux ruisselants sur la parcelle et sera aménagée de maniére a piéger les fines.
2) Les bruits en phase travaux: le chantier respectera les dispositions de I'article R1334-36 du code de la santé publique sur le
bruit de chantier.
3) La production d'eaux usées en phase d'exploitation: le projet sera raccordé au réseaux d'assainissement collectif et les eaux
usées seront traitées a la station la plus proche.
4)L'imperméabilisation des sols en phases d'exploitation. Un bassin de rétention des eaux pluviales ouvert et enherbé sera mise
en place afin de permettre une rétention des eaux jusqu'a la pluie décennale.
5) Le projet sera conforme aux prescriptions du PPRn et des documents d'urbanisme en vigueur.

AR R e PLE e \ 7.'Autcévaluation | Al e S U S T R T e R
AU regard du formulalre rempll, eshmez—vous qu'il est nécessaire que vofre prcqef fcsse Iobje’r d une évoluahon
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet n'est concerné par aucun zonage de milieu naturel sensible. Les eaux usées produites seront collectées par le réseau
public et traitées par la STEP la plus proche.

Les principaux enjeux ( eaux usées, eaux pluviales, risque naturels séisme/mouvement de terrain, défrichement) feront l'objet de
dossiers spécifiques : Dossier de déclaration au tire de la Loi sur I'Eau, Permis de construire, Demande d'autorisation de
Défrichement qui permettront d'assurer leur bonne prise en compte en phase travaux et exploitation.

Le projet se conformera aux zonage et réglement du PPRN.

Par conséquent, une évaluation environnementale ne semble pas nécessaire.

8.1 Annexes obilguto!res

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj, 6°a), b) et ¢},
417°al, b), 9°aj, b), c), d).10%11°q), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'arlicle R. 122-2 du
code de I'environnement un projel de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6°a), b) et c], 7° a), b], 9°a), b}, c). d).
10°11°), b), 12° 13% 22° 32, 38°; 43° @) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées el
complétées si nécessaire selon les évolulions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra preciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situaiion détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est I:l
susceptlible d'avoir des effets.

I
X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

lAnnexe 7: Analyse environnementale

5. Engagement elsgnalie.

Je certifie sur I'honneur |'exactitude des renseignements ci-dessus IE

Fait & kel B e 20,06, 2020

Signature MAIS@ ! RGUGE
SSCV au capltl de 1 000,00€
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Analyse environnementale
Projet de construction d’un ensemble de résidence - Parcelle R 70 — Le Marin
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1 CONTEXTE ET OBJECTIFS

La société FPB Holding représentée par Monsieur Fabrice BELLIARD développe un projet de
construction d'un ensemble de résidences de 92 logements de types F.2 & F.3 en R+3 de 20
locaux commerciaux & 1 zone pavillonnaire de 29 lots

La présente note a pour objectif d'analyser les différentes contraintes (environnement, risques
naturels et technologiques, urbanisme...) liées a I'emplacement du projet et leurs incidences sur
la faisabilité du projet.
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Figure 1 : Localisation générale du site d’étude (IGN, Geoportail)

} 5 Y ;-;'k\{d__' Tt a .}
B Spleive ) WA et
?La«-%ﬁfa SR L
A N e D A nshalieF

6/45

Figure 2 : Localisation du projet (Orthophoto, 2017)
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@

Site d"étude

Information littérales liées a la parcelle
Références cadastrales de la parcelle ! 000 R 070

Contenance cadastrale de la parcelle 52 617 métres carrés (donnée indicative)

Habitation Maison Rouge

I
Adresse de la parcelle 97290 LE MARIN

Figure 3 : Localisation du site d'étude (fond cadastral 2020- cadastre.gouv.fr)

) 3 T - 2 .
'L Ce qu’il faut retenir...

La zone d'étude est localisée :

Au niveau du quartier « Habitation Maison Rouge» , au sud de Ia
commune du Marin (Martinique), & l'ouest de la RD 9 ;

Sur la parcelle cadastrale référencées section R numéro 070 soit
d'une surface totale de projet de 52 617 m?;

La parcelle de projet passe sur une ravine : La source Decius

La zone est située en dehors de la bande des 50 pas géométriques.

7/45 .
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3 DESCRIPTION DU PROJET

L'aménagement du foncier d'origine, fera l'objet d'un morcellement, destiné & la création de
plusieurs programmes immobiliers, entrant dans le cadre de I'extension initialement prévu dans
-le schéma d'aménagement de la ville.

Trois types de programmation seront prévus dans le cadre de la division fonciére :
O Tertiaire et Commerciale

O  Logements Collectifs
O Réserve Fonciére
O Surfaces résiduelles : Zone Boisé & Ravine

Le Projet de Construction forme un ensemble immobilier comprenant :

[> 1 Résidence de 32 logements dont 16 logements de type F.2 et 16 logements de type
F.3,en R+3;

[> 1 Résidence de 60 logements d'habitation dont 30 logements de types F.2 &, 30
logements de type F.3, en R+3, et 20 locaux commerciaux ;

[> 1 Zone Pavillonnaire d'habitation de 29 lots dont 28 lots batis (villas T.4 a usages
d'habitation)et une zone boisée classée

> 244 places de stationnements réparties sur 'ensemble des 2 résidences et 52 places
allouées la zone pavillonnaire.

VILLE DU MARUM

COLLECTIVITE TERRITCRIALE DE MARTINIQUE
oE |

8/45 @
sue2



Analyse environnementale
Projet de construction d'un ensemble de résidence — Parcelle R 70 - Le Marin

VILLE DU MARN

MAISON ROUOE. |

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

Figure 4 : Plan masse et parcellaire projet (Source : Avant-projet sommaire, FPB Holding)

Le plan de masse et le plan parcellaire sont également disponible en Annexe 1 pour une
meilleure visibilité. ‘
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4 IDENTIFICATION DES CONTRAINTES
4.1 Contraintes environnementales

4.1.1 Milieux naturels

41.1.1 Au droit du projet

Les zones naturelles protégées et inventoriées ont été recensées sur le site internet CARMEN
de la DEAL Martinique.

ZNIEFF de type 1:
« La Fouquette »

ZHIEP—- Eaux saumatre ou salée
Mangrove boisée

e R AR
ZNIEFF de type 2 :
« Morne Belfond »

- H

| -

.‘:r Iy
10/45

suez



Analyse environnementale
Projet de construction d’un ensemble de résidence - Parcelle R 70 - Le Marin

Zone d’étude

salLcatro/Chemins

Py roprea \ Mondosir

Forét Domaniale du Littorale

Poirier

7 per==a
=51 Arrété Protection Biotope—

Morne Belfond

Parc Naturel Régional

SRR NG| BT AR 1{,@ Ve w.{L‘:ﬁ : ot |
=) Senvitudes d'UIliité Publique
S AC2- Siles = Eau
Sile Classé ZHIEP ( zenes humides diinlérét envircnnemenlal particutier) 2015-2021 -SDAGE
w4 Site Classé - AC2 ZHIEP ( zones humides d'intérél environnemenial particulier) 2015-2021 -SDAGE
Site Inserit Zenes Humides - Invenfalre 2012 (Impacifler-PHRL)
£ Site Inscrit Wi Zones Hurnides - Inventaire 2012 (ImpactMer-PNRM)
o AC3-Reszarves
Reserve MNalurelle =l Gesfionnaire el Partenaires . @onF
= Reserve Naturelle - AC3 =) CEL Résanves biolegiques
Mangroves affectees [57i Réserves biologlques
2 Patrimeine el Ecologle P Mangroves allectees Ferél déparlementalo-domaniale
RAMSAR PHR 21 Forét départementalo-domaniale
B RAMSAR Périmétie Parc Nalurel Régional Forét dépariamentaia
aERE €21 Périmelre Parc Nalurel Régional IS Fordt domaniata du Likoral
{3 Marine Forél domaniale du Littaral
{28 Terreslre

- [ Forét domaniale du Littoral
Arrélés da Preleclion des Biolopes (2016)

Arrélds de Proleclion des Biotopes (2016)

Figure 5 : Extrait cartographique des zones naturelles sensibles (CARMEN, 2020)

) Ce qu’il faut retenir...

La zone d'étude n'est concernée par aucun zonage de milieu naturel
sensible.

Les zonages naturels sensibles les plus proches sont :

Au nord du projet a environ 75 m, une ZNIEFF de type 1 est présente : « La
Fouquette ». Une autre ZNIEFF de type 2 est présente a 1.2 km au sud du
projet : Morne Belfond ;

Un arrété de protection biotope est situés a environ 1.4 km du projet ;

Des ZHIEP sont présentes au nord-est du projet : étang, marée eau
douce, ainsi qu’au sud-ouest a 250 m : Eaux saumétre ou salée ;

Les sites inscrits cul de Sac de Marin et créve-coeur sont localisés
respectivement a 1 km et 680 m au sud du projet.

11/45 :
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4.1.1.2 En aval du projet
© Eauxde surface :
Les eaux pluviales du projet rejoindront une ravine qui se jette en rive droite du cours d'eau :

« Riviére Mastor qui rejoint la masse d'eau littorale « Baie du Marin » (aprés un parcours de 1
km).

L'état écologique du milieu récepteur final, en l'occurrence la masse d’eau littorale « Baie du
Marin » (FRHJCO010), est médiocre (SDAGE 2016-2021) en raison de fortes pressions
anthropiques (Agriculture, Assainissement collectif, plaisance, ruissellement et érosion des sols.

Cours d’eau Mastor

MNUOECT ==, —
) 1 [N

J

Masse d'eau Littorale
(FRHJC010 ) « Baie du Martin »

K;’\niripr i
Figure 6 : Extrait cartographique de I'état des masses d’eau « cours d’eau » et « littorale » sur la
zone d'étude (Observaloire de I'Eau Martinique, 2020) ‘

O Milieu marin :

Une étude visant a caractériser la nature des fonds marins cétiers a été réalisé par lOMMM
(Héléne LEGRAND) en 2009 dans le cadre de la base de données cartographique des fonds
marins cotiers et des biocénoses benthiques de la Martinique.

La figure suivante recense les biocénoses benthiques située en aval du projet.

Le cours d'eau Mastor traverse une zone de Mangrove (ZHIEP). L'embouchure du cours d'eau
est caractérisée par un substrat majoritairement vaseux favorable au développement des
communauté de fonds meubles nus. On reléve également la présence d’herbiers dont I'état est
dégradé a trés dégradé.

Aucun site de baignade n'est recensé en aval de la zone d'intervention. La plage la plus proche
est la plage de « Des Boucaniers » au Marin (environ 2.8 km au sud-ouest de I'embouchure de
Mastor). On note la proximité d'une capitainerie et d'un port a environ 600 m du projet.

12 /45 @5
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Plage le Boucanier ‘

Etat desanté des blocénosas banthi.. Qualitédes eaux de balgnade en 2016

T Trésbonétat £ EXCELLENTE

4+ EBonétat £ BONME

¥ Digeads A SUFFISANTE
£ INSUFFISANTE

X Trisdésrzds

~—— Cours d'esu pringipaux

Figure 7 : Extrait cartographique des biocénoses benthiques et des zones de baignade (Observatoire
de I'Eau Martinique, 2020)

N

Le projet se situe & 2.8 km de 'embouchure dans baie du Marin. Etant donné ['état
dégradé du milieu récepteur (état écologique médiocre de la masse d'eau littorale
« Nord Baie de Fort-de-France »), les rejets d’eaux usées et pluviaux devront
étre maitrisés et traités afin de ne pas dégrader la qualité des eaux vers I'aval.

13 /45
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4.1.2  Patrimoine historique

Le patrimoine historique a également été recensé sur le site internet CARMEN de la DEAL
Martinique.

Monument classé « Habitation Montgérald)

Cufde-5ac
thy Haiin

B 20 VA L /4,
Périmétres de protection
(2 Monuments historiques
Wi [l Classé
| B Inscrit
i [l Partiellement Classé
i [ Partiellement inscrit

Figure 8 : Extrait cartographique du patrimoine historique et des périmétres de protection
(CARMEN Martinique, DEAL - 2020)

W) Ce qu'il faut retenir...

La zone n'est concernée par aucun zonage de patrimoine historigue.

14 /45
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4.1.3  Sites et sols pollués

La carte ci-dessous recense les sites BASIAS (Inventaire historique de sites industriels et
activités de service) et BASOL (Base de données sur les sites et sols pollués ou potentiellement
pollués, appelant une action des pouvoirs publics) a proximité de la zone d’étude.

HARG7200HIS,

Zone d’'étude

T

B  sites industricls Basias

", VERTXOESTE, -, . . y a7200857
A  svespoiuss pasor, Rl B ey ‘~..,H'ﬂ?m?u.ﬁﬂ‘

Figure 9 : Extrait cartographique des sites BASIAS et BASOL (Infoterre, BRGM)

Aucun site BASOL n’est localisé & proximité de‘la zone d'étude.
Les sites BASIAS proches de la zone d'étude sont répertoriés sur la carte ci-dessus.

¥ ‘f,)_(";u qu’il faut retenir...

Le projet n'est concerné par aucun site BASOL ou BASIAS

15 /45 E/
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4.2 Risques naturels et technologiques

4.2.1  Risques naturels

4.211 Zonage

Le Plan de Prévention des Risques (PPR) réglemente I'utilisation des sols en fonction des risques
naturels auxquels ils sont soumis. Il réglemente ainsi notamment toutes nouvelles constructions
dans les zones trés exposées et, dans les autres secteurs, il veille & ce que les nouvelles
constructions ne soient pas des facteurs d'aggravation ou de création de nouveaux risques et ne
soient pas vulnérables en cas de catastrophe naturelle.

Le risque est la confrontation d'un aléa (phénoméne naturel dangereux) et d'une zone
géographique o0 existent des enjeux qui peuvent étre humains, économiques ou
environnementaux.

Les extraits cartographiques du PPRN 2013 du Marin, pour chaque aléa identifié, ainsi que les
enjeux et le zonage réglementaire en vigueur sur le site d’étude sont présentés ci-apres.

’. 54 )
-'{[—'rﬁ}’rescrlplions
[ Aléa moyen spécilique
o1 Aléa moyen
¢ g Aléa fort
a Aléa majeur
27 Aléa diminué
555 Aléa augmenté

Figure 11 : Extrait cartographique de I'aléa inondation sur la parcelle avec intégration projet
(PPRN Marin)

16 /45
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A noter

La parcelle est concernée par I'aléa inondation.
O Aléa moyen au sud-est (qui englobe une grande partie du projet)

) Aléa fort au niveau de la ravine et de Ia route au sud du projet.

Le projet n'est pas situé au sein du Territoire Risque Inondation (TRI) : TRI Lamentin - Fort
de France amrélé par le Préfet de la Martinique le 4 janvier 2013.

17/ 45
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: s AN\
Figure 12 : Extrait cartographique de I'aléa mouvement de terrain sur la parcelle avec intégration
¢ projet (PPRN Marin)

a [_] Mouvement de terrai
Fable a nul
L Moyen
= Fort
B Majeur
P Hon étudE

Figure 13 : Extrait cartographique de I'aléa mouvement de terrain sur la parcelle avec intégration

: projet (PPRN Marin)
é@_ A noter

La parcelle est concernée par 'aléa Mouvement de Terrain.
) Aléa moyen au nord-ouest de la parcelle

O Aléa Faible & nul sur le reste de la parcelle (zonage qui englobe la zone de projet)

La parcelle est située en zonage fort pour I'aléa Séisme comme toute la Martinique
Le site d'étude, n'est concerné par aucun aléa littoral (érosion, houle et submersion
marine) ni par les aléas tsunami, volcanisme, faille et liquéfaction.
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5 tlodéré
- Fort existant
P Fort futur 3

Figure 14 : Extrait cartographique des enjeux sur la parcelle (PPRN Marin)

A
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Figure 16: Extrait cartographique zonage réglementaire sur la parcelle intégrant le projet (PPRn Marin)
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gu’il faut rete:

La zone d'étude est concernée par:

Un aléa fort pour les séismes (comme toute la Martinique) ;
Un aléa faible-nul 2 moyen pour les mouvements de terrain ;
Un alea inondation : :
Moyen au sud-est (qui englobe une grande partie du projet)
Fort au niveau de Ia ravine et de la route au sud du projet.
La parcelle de projet est dominée par des enjeux forts futurs et existants :
et modére au nord de la parcelle :
Un zonage réglementaire :

Jaune (mouvement de terrain et inondation) sur une grande partie de
la parcelle. Le projet tel que défini & ce stade, est inscrit dans ce
Zonage.

Orange et orange bleue (inondation) au niveau de la ravine et donc
en bordure de projet.

« Au regard de la réglementation liée & ces aléas (cf. ci-apres) les
aménagements pourront étre autorisés si :
Realisation d'une étude géotechnique et respect de ses prescriptions

Realisation des aménagements (cote plancher) & +0.5m/crue de
réference. Une étude de risque hydraulique devra étre réalisé afin de :

Caractériser précisément |'aléa existant ;

Justifier la non incidence du projet sur l'aléa (écoulement, stockage
de la crue, cote d'inondation) et I'absence de création de nouveaux
risques (humains, matériels).

De maniéere générale les remblais en zone inondable seront & éviter. Les
fondations sur vide sanitaire ouvert & 90% de vide sont a préférer. »

21/45
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42,3  Risques technologiques

4.3 Contraintes d’'urbanisme

Le Plan local d'Urbanisme est un document d'urbanisme qui réglemente les constructions sur un
territoire donné de maniére plus ou moins restrictive.

4.3.1 Zonage PLU

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la ville du Marin a éte approuve le 26 octobre 20086. Une
modification serait actuellement en cours. En atten - C n

‘%> Espaces boisés classés
[ Espaces boisés classés

2> Emplacements réservés

B39 Emplacements réservés

3 CINHR RO TN s
Figure 17 : Extrait du PLU de Marin (DEAL Martinique)
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Figure 18 : Extrait du PLU de Marin avec superposition projet (DEAL Martinique)

Le site d'étude est situé en zone Uc & savoir « Les zones urbaines périmétrales de I'Est (O'Neill
Nord et La Archard) et de 'Ouest (Cédalise) ».

La zone UC regroupe les extensions du centre historique situées au Nord-Est (La Fanchon, La
Archard, La Source) et & I'Ouest (Cédalise), et a I'Est (O'Neill, Quatre chemins). Elle se
caractérise par une prédominance de la fonction d'habitat.

Les constructions, de type maison individuelle ou petit imnmeuble collectif (R+1 & R+2), y sont
généralement organisées en résidences ou lotissements. Il existe également quelques
constructions a usage de bureaux ou de services.

Il s'agit d'une zone urbaine périphérique moyennement dense oti les mesures réglementaires
visent a organiser la cohérence du tissu périurbain et a pourvoir en équipements. Pour maintenir
ou renforcer le caractére résidentiel et préservé des secleurs concernés, un soin particulier sera
porté a 'aménagement paysager. Elle est desservie par le réseau d'assainissement collectif
existant, en cours de réalisation ou programmé.

On note la présence d'emplacement réservés dont la nature n'est pas précisée. En attente de
données.

32 /45 (@A)
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4.3.2  Conditions de "occupation du sol (PLU) -~ Zone Uc

4.3.21 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil. , '

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Une permission de voirie délivrée par le gestionnaire de la voirie concernée sera requise dans,
tous les cas.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Les acces de désenclavement d'une unité fonciére ne doivent pas étre inférieurs & 3 métres de
largeur.

Les constructions projetées, publiques ou privées, destinées a recevoir du public, doivent
comporter des accés piétons indépendants des acces automobiles et des accés destinés aux
personnes & mobilité réduite.

4.3.2.2 Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre I'incendie (résistance a la charge de 13 tonnes ; approche a moins de 8
meétres des immeubles d’habitation et des établissements recevant du public).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées projetées se terminant en impasse doivent étre aménagés de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

4.3.2.3 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

4.3.2.4 Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il existe, en respectant ses caractéristiques.

Dans le cas contraire, dans I'attente d'une solution collective, toutes les eaux et matiéres usées
doivent étre dirigges sur des dispositifs de traitement autonomes, conformément aux
prescriptions des textes réglementaires, telles que mises en ceuvre par la commune du Marin.

L'évacuation des eaux ménagéres et maliéres usées est interdite dans les égouts pluviaux,
fossés ou cours d'eal.

4.3.2.5 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans les réseaux collectant ces eaux. En 'absence de réseaux, tout constructeur
doit réaliser, & sa charge, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales.
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4326 Electricité, téléphone
Les réseaux d'électricité et de téléphone doivent étre autant que possible enfouis.

4.3.2.7 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées & une distance au moins égale & 25 métres de I'axe des
RNS5, RN6, RN8 et RD9 dans la zone agglomérée, & 5 métres de I'axe des autres voies, ou dans
le respect de lalignement des voies publiques prévu ou & prévoir. Toutefois, si plusieurs
constructions existantes marquent un retrait par rapport 4 la limite du domaine public, les
constructions nouvelles pourront s'implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué.
Dans le cas ou l'implantation d'une construction nouvelle pourrait fragiliser ou endommager un
batiment, un équipement ou un ouvrage public existant, la réalisation d'un ouvrage de protection
permettant d'assurer le bon fonctionnement du batiment, de I'équipement ou de I'ouvrage public
existant et de la sécurité de ces usagers sera exigée.

Le long des sentes piétonnes balisées et/ou répertoriées les constructions devront respecter un
retrait de 2 métres par rapport a l'axe.

4.3.2.8 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute construction peut étre implantée en contiguité des limites séparatives de I'unité fonciére.

En cas de retrait, tout point de toute construction doit &tre & une distance des limites séparatives
de l'unité fonciére au moins égale a 3 métres.

4.3.2.9 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sur un méme terrain, les constructions doivent étre édifier de telle maniére que :

Pour les fagades en vis & vis sans ouvertures créant des vues directes : La distance d'un point

de tout batiment a tout point d'un autre batiment soit au moins égale a 4 meétres, hors

constructions et/ou ouvrages annexes pouvant étre construit en mitoyenneté avec le batiment

principal.

Pour les fagades en vis & vis avec ouvertures créant des vues directes : La distance d'un point

de tout batiment & tout paint d'un autre batiment soit au moins égale & 6 métres, hors

constructions et/ou ouvrages annexes pouvant étre construit en mitoyenneté avec le batiment

principal. '

Cette distance peut étre réduite dans le cas de la réalisation d'un espace propre & un méme

logement (circulation a I'air libre, cour intérieure, patio).

4.3.2.10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur d'une construction est mesurée a partir de la cote du domaine public ou de la
chaussée ou du terrain naturel situé du cété de l'accés principal ou de la fagade principale sur
voie.

La hauteur d'une construction est mesurée avant les travaux nécessaires a 'implantation du
batiment et jusqu'au faitage de la construction nouvelle.

Les ouvrages techniques, cheminées, antennes et autres superstructures sont exclus du calcul
de la hauteur.
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La hauteur de tout point d'une construction, & l'exclusion des ouvrages techniques de
superstructure, ne peut excéder 7,50 métres, correspondant & un batiment comportant au plus 2
niveaux, hors sous-sol.

4.3.2.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La simplicité des volumes et des silhouettes, notamment en toiture, sera recherchée.

Les constructions sur pilotis apparents ou non sont interdites. Elles devront s'adapter a la
topographie du terrain d'implantation et aux recommandations de construction parasismique en
vigueur.

Les toitures en pente & 2 pans (sauf exception en cas de construction isolée ol 4 pans peuvent
étre autorisés) avec le faitage dans le sens de la longueur ou de I'alignement doivent presenter
une inclinaison comprise entre 15 et 30 degrés.

Les ouvertures de type « lucarne » sont autorisées en toiture jusqu'au droit de la fagade.

Les couvertures apparentes en tdle ondulée non peinte, amiante ciment, papier goudronné ainsi
que les toitures en béton brut sont interdites.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment, ainsi que les murs extérieurs

des batiments annexes doivent étre traités avec le méme soin que ceux des fagades principales.

Les briques creuses ou parpaings destinés & &tre recouverts d'un parement ou d'un enduit ne

peuvent étre laissés apparents.

Les clotures en tole sont interdites. Les clétures ne peuvent excéder 2 métres de haut et

comporter de partie pleine sur plus de 0,70 métres de haut. Ces clétures pourront étre doublées

d'une haie vive implantée a 0,50 métres de la limite séparative.

Les clotures devront &tre implantés en limite des trottoirs dans le cas ou ceux-ci existent et on

une largeur minimale de 1,20 métres. Dans tous les autres cas, les cldtures devront étre

implantées & une distance au moins égale & :

- 2 métres du bord de la chaussée dans le cas d'une voie communale et de toute voie

privée ouverte & la circulation publique d'une emprise minimale de 5 métres d'une
emprise minimale de exempte de trottoir et/ d’accotements stabilisés.

- 10 métres de l'axe des RN5, RN6, RN8 et RD9.

4.3.2.12 Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publigues, dans les conditions minimales

suivantes : _
pour la construction ou la réhabilitation de logements locatifs bénéficiant d'un concours
financier de I'Etat, il ne peut &tre imposé qu'une aire de stationnement par logement neuf
aidé et lors de travaux sur les logements existants, aucune aire de stationnement ne peut
étre exigée si la création de SHON n'excéde pas la SHON existante avant travaux

¢ pour les constructions & usage d'habitation : une place de stationnement par logement
inférieur ou égal 4 50 m? de SHON deux places de stationnement par logement supérieur a
50 m? de SHON
pour les constructions & usage de commerces, une place de stationnement par 60 m2 de
SHON

pour les constructions a usage de bureaux, une place de stationnement par 40 m2 de SHON
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O pour les hotels et restaurants, une place de stationnement pour deux chambres ou pour 15
m2 de salle de restaurant '

O pour les écoles primaires, 1,5 places par classe et une place par emploi administratif, plus
une place spéciale pour autobus par 6 classes

©  pourles salles de spectacles, de réunions, de culte ou de sport, une place de stationnement
pour 10 siéges

O pour les lycées et CES, une place par 20 éléves et une place pour autobus par 3 classes et
une aire de stationnement pour deux-roues

O pour les établissements hospitaliers et cliniques, une place pour quatre lits.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut
étre autorisé a reporter sur un autre terrain, 8 moins de 300 métres du premier, les places
de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il realise ou fait
réaliser lesdites places.

4.3.2.13 Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
equivalentes.

Les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique doivent étre aménagés en jardin et
comporter au moins deux (2) arbres de haute ou moyenne futaie pour 50 m? de terrain. Les
éventuelles marges laissées libres par rapport a ['alignement sont a traiter en priorité.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un (1) arbre pour 4 places.

4.3.2.14 Coefficient d’occupation du sol (cos)
Le COS applicable a la zone UC est de 0,60.

Le COS n'est ni applicable aux constructions ou aménagements de batiments publics & caractére
scolaire, sanitaire ou hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructure. En cas de reconstruction
d'un batiment détruit & la suite d'un sinistre, le COS ne s apphque pas lorsqu'il est fait application
de l'article L 111.3 (1) du Code de I'Urbanisme.

4.3.2.15 Prevention des risques naturels

L'ensemble des dispositions relatives a I'occupation et a I'utilisation du sol dans la zone urbaine
classée « zone UC » est applicable sous réserve de conformité avec les dispositions prévues par
le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) approuvé et les mesures d'application
prévues par la réglementation en vigueur.

A 22 AD C |
tad o MV

Le Schémad Amenagement Régional (SAR) constitue un document de planification régionale et
d'aménagement du territoire. Cadre de référence positionné en amont de I'action régionale, il fixe
les orientations fondamentales a moyen terme en matiére de développement durable, de mise
en valeur du territoire et de protection de I'environnement.

A cet effet, il détermine notamment la destination générale des différentes parties du territoire,
limplantation des grands équipements d'infrastructures et de transports, et la localisation
préférentielle des extensions urbaines et d'activités.

Il comprend un chapitre valant Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) ayant pour
vocation de préciser les modalités d'application de la Loi Littoral (espaces remarquables,
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coupures d'urbanisation, espaces proches du rivage). Les dispositions de ce chapitre particulier
sont opposables aux tiers.

Le SAR vaut Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE). La loi n° 2010-788 du 12
juillet 2010, dite Grenelle Il a attribué aux SAR spécifiques aux DOM, une nouvelle fonction,
confortant son role et ses effets en matiére d’'aménagement durable. L'intégration d'un chapitre
individualisé relatif la Trame Verte et Bleue (TVB) dans le SAR doit traduire I'enjeu de
préservation et de remise en bon état des continuités écologiques.

Au niveau des régles d'urbanisme, le SAR encadre les Schémas de Cohérence Territoriale
(SCOT) au niveau intercommunal et en l'absence de SCOT, les PLU ou POS au niveau
communal.

Le dernier SAR-SMVM approuvé en Martinique date de 1998, il est en cours de révision.

3 Schura d irecagement Regianal
Zerage duSAR
Autre ospaca naturcl
M Equipement fulur
I Equipemant stiucturant
[ Espace 3 vocation agricole
EH Espace A vocation ludiquo
[E=] Espace 3 vocalion ludiqua futur
B Mangrova, marais, rones humides BES

=3 Zora daclivités fulure

2 Zore durbanisation

'l Zora dutbanisalion densa

3 Zore durbanisabion future
Frcledions futes du SAR

21 Protections fortes du SAR

Figure 19 : Extrait du SAR 1998 (CARMEN, DEAL Martinique)

[ar 4

\ Ce qu’il faut retenir...

Le site est essentiellement concerné par le Schéma d’Aménagement Régional (SAR) par
une zone d'urbanisation future et un espace & vocation agricole au sud de la parcelle
La zone d'étude n'est pas concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB). Le projet
est situé en dehors d'un espace remarquable ou d’une coupe d'urbanisation.
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4.4 Documents « cadre » sur I’eau

4.4.1 SDAGE Martinique 2016-2021

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) de la Martinique est un
document de planification, bénéficiant d'une portée juridique, qui définit, pour une période de six
ans, de 2016 a 2021, les grandes orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau
de l'le ainsi que les objectifs de qualité et de quantité des eaux a atteindre en Martinique.

Le SDAGE est le principal outil de la mise en ceuvre de la politique frangaise dans le domaine de
I'eau et fait office de plan de gestion préconisé par I'Europe.

Les 4 grandes orientations du SDAGE 2016-2021 sont les suivantes :
O Orientation 1 : Concilier les usages humains et les besoins des milieux aquatiques,

©  Orientation 2 : Reconquérir la qualité de I'eau et des milieux agquatiques,
O Qrientation 3 : Protéger et restaurer les milieux aquatiques remarguables,
O Orientation 4 : Connaitre pour mieux gérer l'eau et agir sur les comportements.

©  Le projet est principalement concerné par les dispositions suivantes :

O Disposition 11-A-22 : Mettre en ceuvre une gestion intégrée des eaux pluviales dans
les nouveaux projets d'aménagement urbains ;

O Disposition 11-A-23 : Démontrer I'absence d'impact des dispositifs de gestion des
eaux pluviales ;

©  Disposition 1I-A-24 : Limiter I'imperméabilisation du sol ;

©  Disposition II-D-2 : Sensibiliser les acteurs de I'aménagement au phénoméne de
lessivage des sols ;

O Disposition 1ll-A-4 : Prendre en compte les impacts d'un projet d'aménagement sur
l'eau et prévoir des mesures pour éviter, réduire compenser ces impacts.

i \

A

J Ce qu’il faut retenir...

Le SDAGE est un document opposable pour lequel le futur projet doit étre compatible
notamment vis-a-vis de la collecte, du traitement et du rejet des eaux pluviales.

38 /45 27
sue2



Analyse environnementale
Projet de construction d’un ensemble de résidence - Parcelle R 70 - Le Marin

4.4.2 Contrat Littoral Sud

Le contrat Littoral Sud s'étend sur les 12 communes de I'Espace Sud : Ducos, Les Trois-llets,
Les Anses d'Arlet, Le Diamant, Sainte-Luce, Riviére-Pilote, Le Marin, Sainte-Anne, Vauclin, Le
Saint-Esprit. Huit d'entre-elles ont un accés direct a la mer. Et la population des communes
concernées est proche de 123 000 habitants Le territoire d'étude du Contrat traite 2 la fois la zone
terrestre mais également marine. Plus précisément, il représente :

O 400 km2 pour la partie terrestre (12 communes de I'Espace Sud),

© 389 km2 pour la partie marine (correspondant aux 11 masses d'eau cotiéres délimitées dans
le SDAGE sous l'influence du bassin de I'Espace Sud) ; a noter que la distance en mer de la
bande littorale étudiée (entre la cote de I'Espace Sud et |e large) est en moyenne de 3,5 km
de large (avec un minimum de 1 km et pouvant aller jusqu'a 10 km vers le large.
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Figure 20 : Démarche de territoire pour la gestion des milieux aquatiques en Martinique (SDAGE
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Les enjeux du contrat sont les suivants :
©  Retrouver un « bon état écologique » des eaux et des milieux associés, pour nous et les
générations futures :

O Permelttre la coexistence durable dans un environnement préservé ou restauré des activités
sociales et économiques ;

©  Contribuer a une gestion soutenable, collective et équilibrée du patrimoine commun que sont
l'eau et les milieux naturels en s'articulant avec d'autres démarches de protection, de
gouvernance ou de planification : le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT), les plans
locaux d'urbanisme, le contrat de riviere du Galion, le contrat de baie de la baie de Fart de
France, le parc naturel marin, le parc naturel régional, la trame verte et bleue etc.

La Communauté d'Agglomération de I'Espace Sud Martinique porte le contrat Littoral Sud pour

le compte des collectivités du territoire. Ce contrat a été signé le 11 juillet 2019 pour une durée
de 5 ans qui couvre la période 2019-2023.

Le projet de devra étre compatible avec I'action suivante du contrat Littoral Sud :
O Mettre en place une gestion intégrée des eaux pluviales sur le territoire de I'Espace Sud

4.4.3  PGRI Martinique
Un Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) a pour objet de donner une vision
stratégique des actions & conjuguer pour réduire les conséquences négatives des inondations
sur un territoire donné, en orchestrant a I'échelle de chaque grand bassin les différentes
composantes de la gestion des risques d'inondations.
Le PGRI de la Martinique, approuvé par arrété préfectoral le 30 novembre 2015, définit
5 objectifs stratégiques :
©  Obijectif stratégigue n°1 : Développer des gouvernances adaptées au territoire,
structurées et pérennes, aptes a porter des stratégies locales et les programmes
d'action,

O Objectif stratégique n°2 : Améliorer la connaissance et batir une culture du risque
d'inondation,

©  Objectif stratégique n°3: Aménager durablement les territoires, réduire la
vulnérabilité des enjeux exposés,

O Obijectif stratégique n°4 : Se préparer a la crise et favoriser le retour & une situation
normale des territoires impactés,

Objectif stratégigue n°5 : Favoriser la maitrise des écoulements, en cohérence avec
la préservation des milieux aquatiques.

Il faut que le projet soit compataible avec les onjectifs suivants

Un seul territoire a risque important d'inondation (TRI) a été arrété par le Préfet de la Martinique
le 4 janvier 2013, le TRI Lamentin / Fort-de-France qui ne concerne pas notre zone
d’intervention.
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TRI Fort-de France et
Lamentin

Site projet

Figure 21 : Carte du district hydrographique délimitant les territoires a risque important d'inondation
(PGRI DEAL, octobre 2015)
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vae?/ Ce qu'il faut retenir...

Le site d’'étude n'est pas intégré au périmétre de TRI.
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5 CONCLUSION

Le tableau ci-dessous synthétise les principales contraintes liées au projet de construction de
logements sur la parcelle RO70 au quartier « Habitation Maison Rouge ».

Tableau 1 : Synthése des contraintes du projet

ITEM !

Au droit du projet : Aucun zonage de
milieu naturel sensible

Milieu récepteur : Bassin versant de la
la riviere Mastor puis de la baie du
Marin état globalement dégradé (en
raison de fortes pressions
anthropiques :Agriculture,
Assainissement collectif, plaisance,
ruissellement et érosion des sols.

Contraintes
environnementales

Aucun zonage de patrimoine historique

La zone du projet n'est pas reconnue
comme un site pollue

Aléa fort pour les séismes (comme
toute la Martinique)

Aléa faible-nul @ moyen pour les
mouvements de terrain

Dominance des zones a forts enjeux

Risques naturels existants et futurs

et technologiques

Zonage réglementaire Jaune
(mouvements de terrain-Inondation)

La zone d'étude n'est pas concernee
par le Plan de Protection contre les
Risques Technologiques (PPRT) de la
SARA (commun & celui d'Antilles Gaz)
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Zone Uc a savoir « Les zones urbaines
périmétrales de I'Est (O'Neill Nord et La
Archard) et de 'Ouest (Cédalise) ».

(PLU Marin)
Contraintes
d'urbanisme
SAR-SMVM
SDAGE Martinique 2016-2021

Autres

PGRI Martinique / TRI Fort-de-
France/Lamentin
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6 ANNEXE 1: PLAN DE MASSE ET PLAN
PARCELLAIRE DU PROJET

MAISON ROUGE
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