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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

LES

VINGT SEPT JANVIER pour le promettant

VINGT HUIT JANVIER pour le bénéficiaire et le notaire soussigné

En I'office notarial ci-aprés dénommé,

Maitre Julien MARRY, notaire soussigné, associé de la société
dénommeée "Sébastien TRIPET et Julien MARRY, notaires, associés d'une
société civile professionnelle titulaire d’'un office notarial" dont le siége est au
ROBERT (Martinique), 11 allée des Moubins, Mansarde Catalogne

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de:
PROMETTANT

La COMMUNE DU ROBERT, Collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans la coliectivité territoriale de la MARTINIQUE dont 'adresse est a LE
ROBERT (97231}, rue Vincent Allegre, identifiee au SIREN sous le numéro
219722220.

BENEFICIAIRE

La Société déenommée BATT'ARY PLUS, Société par Actions Simplifiée
unipersonnelle au capital de 1.000,00 €, dont le sieége est a DUCOS (97224), 46 rue
du Panier Caraibes, identifiee au SIREN sous le numéro 833487477 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de FORT-DE-FRANCE.

QUOTITES ACQUISES
La société déenommeée BATT ARY PLUS acquiert la pleine proprieté.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.
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Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.

Que les sociétés qu'ils représentent ont leur siége social en France, a
l'adresse indiguée en téte des présentes.

Que ces sociétés n'ont fait l'objet d'aucune demande en nullité ni en
dissolution anticipée,

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DU ROBERT est représentée a I'acte par Monsieur Alfred
MONTHIEUX demeurant au ROBERT, quartier Augrain.

AGISSANT au nom et en qualité de Maire de ladite Commune, et ayant tous
les pouvoirs a l'effet des présentes en vertu d'une délibération du conseil municipal en
date du 30 novembre 2020 dont un extrait du registre est annexé aux présentes.

- La Société dénommée BATT'ARY PLUS est représentée a l'acte par son
Président, Monsieur DESIRLISTE Harry, ayant tous les pouvoirs a l'effet des
présentes en vertu de sa qualite de Président et d’associé unique de ladite société.

PROMESSE DE VENTE

Le plan de I'acte est le suivant :

OBJET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

DESIGNATION

DELAI - REALISATION - CARENCE
PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
AFFIRMATION SINCERITE - DOMICILE

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, si bon lui
semble, le BIEN ci-dessous identifié.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suivant qu'il
lui conviendra.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expligué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le
ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises & leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidariteé soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN" désignera I'immeuble cbjet de la présente promesse de vente.
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IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A LE ROBERT (MARTINIQUE) 97231 FONDS NICOLAS NORD.
Une parcelle de terre d’une superficie d’environ 418 m?, identifiée sous

le lot numéro 4 au plan annexé, a prendre sur une parcelle d’une plus grande
importance, figurant ainsi au cadastre :

Section | N° Lieudit : Surface
AR 183 FONDS NICOLAS NORD Q0 ha40a’26ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral et un plan Géoportail sont annexés.

Division cadastrale a effectuer

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée AR 183 est dune
contenance totale de 4026 m? de laquelle sera distraite la contenance vendue et ce au
moyen d'un document d'arpentage a établir aux frais du BENEFICIAIRE par tout
geometre-expert de son choix et qui sera visé dans 'acte constatant la réalisation
authentigue de la vente.

Cette division s'effectuera conformément au plan établi et apprauvé par les
parties, lequel est annexe.

I est ici rappelé, que d’'un commun accord entre les parties, il a été
convenu que les frais de géométre lie a ladite division seraient a la charge du
bénéficiaire.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Alphonse BELHUMEUR alors notaire
a LA TRINITE le 12 décembre 2000, publié au service de la publicité fonciére de
FORT-DE-FRANCE le 15 février 2001, volume 2001P, numéro 928.

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT declare que le BIEN est actuellement sans usage
particulier,

Monsieur Harry DESIRLISTE, és-qualité, déclare au nom de la société
déenommeée « BATT'ARY PLUS » :

- qu'il s’engage d'ores et déja a affecter le terrain objet de la présente
promesse de vente a la construction d'un batiment pour l'activité de vente,
livraison et montage de batteries a domicile, et/ou autres activités annexes,
ainsi qu’il a été indiqué dans la délibération du Conseil municipal du 30
novembre 2020.

- et s’obligera aux termes de 'acte de vente a intervenir a reéaliser ladite
opération dans un délai de 3 ans a compter de la signature de la vente.

A défaut de respecter cet engagement, l'acte de vente comportera une

clause résolutoire de plein droit.
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PACTE DE PREFERENCE

Dans les conventions qui vont suivre, le terme "PROMETTANT" désignera le
PROMETTANT, et celui de "BENEFICIAIRE" le BENEFICIAIRE, lesquels agissent
sous les mé&mes conditions de solidarités éventuellement exprimées ci-dessus.

Etant précisé qu'en cas de décés d'une personne physique ou de dissolution
d'une personne morale, partie au présent pacte de préférence, il y aura solidarité
entre ses heritiers et représentants pour l'exécution de toutes les obligations
présentement mises & sa charge.

Comme condition essentielle des présentes, sans laquelle elles n‘auraient pas
contracte, les parties conviennent ce qui suit :

Au cas ou le BENEFICIAIRE déciderait de vendre les biens ci-aprés désignés,
il s'engage, a égalité de prix, de modalités de paiement et de conditions, & denner la
preférence au PROMETTANT.

Désignation des biens objet du pacte de préférence :

Sur la commune de LE ROBERT (97231)

Sis lieu-dit Fonds Nicolas Nord

Une parcelle de terre

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

Une surface d'environ 418 m2 & prendre sur la Section AR, numérg 183,
lieudit Fonds Nicolas Nerd, d'une contenance totale de 00 ha 40 a 26 ca.

Délai d'exercice du pacte de préférence .

LE BENEFICIAIRE déciare qu'il prendra I'engagement, a compter du jour de
la signature de l'acte authentique de vente et ce pendant une durée de trente (30)
années, pour le cas ol il se déciderait a vendre 'IMMEUBLE ci-dessus désigné et
objet des presentes, méme par fractions, de gré a gré ou aux enchéres publiques,
qu'il ait ou non regu des offres de tiers, de faire connaitre au PROMETTANT aux
presentes, le prix demandé ou offert, ainsi que les modalités de paiement et toutes
autres conditions auxquelles il serait disposé a traiter.

A ces prix, modalités de paiement et conditions, il s'engage & donner la
préférence sur tout autre amateur, au PROMETTANT aux présentes qui, en
conséquence, aura le droit d'exiger que I'immeuble ou la fraction d'immeuble dont
s'agit lui soit vendu pour ces mémes prix, modalités de paiement et conditions.

Conditions du pacte de préférence :
Toutes les autres clauses et conditions du pacte de préférence seront fixées
aux termes de 'acte de vente définitif.

CARACTERISTIQUES

Les parties conviennent entre elles d'établir les présentes sous la forme d'une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de l'article 1106 du Code civil,
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci
obéira aux dispositions qui suivent.
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INFORMATION PREALABLE

Les parties ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme
sous signature privée ne leur permet pas de faire publier un acte au service de la
publicité fonciére.

En conséquence, et dans cette hypothése, si 'une dentre elles refusait ou
devenait incapable de réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique,
Fautre partie ne pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier
immobilier afin de conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers,
prealablement a toute décision de justice.

Les parties ainsi averties de cette situation déclarent vouloir opter
expressement pour fa conclusion entre elles d'un acte authentique.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 15
septembre 2021, a seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir & 'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixe.

Toutefois, si, & cette date, les divers documents nécessaires a |a
régularisation de l'acte n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire
chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automatiguement prorogé aux
huit jours calendaires qui suivront la date a laquelle e notaire recevra la derniére des
pieces indispensables, sans que cette prorogation puisse excéder trente jours.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu :

» Soit par la signature de I'acte authentique constatant le caractére définitif de la
vente, accompagnée du versement par virement sur le compte du notaire
chargé de recevoir I'acte authentique de vente d’'une somme correspondant ;

au prix stipulé payable comptant déduction faite de lindemnite
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

a la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,
a I'eventuelle commission d'intermédiaire,
et de maniére genérale de tous comptes et proratas.

= Soit par la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE a l'intérieur de ce délai,
suivie de la signature de I'acte authentique de vente dans le délai visé ci-
dessus. Si la levée d'option a lieu alors que des conditions suspensives sont
encore pendantes, elle n'impliquera pas renonciation & celles-ci, sauf volonté
contraire exprimée par le BENEFICIAIRE. Cette levée d'option sera effectuée
par le BENEFICIAIRE auprés du notaire rédacteur de I'acte de vente par tous
moyens et toutes formes ; elle devra étre accompagnée, pour étre recevable,
du verserment par virement sur le compte dudit notaire d'une somme
correspondant :

au prix stipulé payable comptant déduction faite de Findemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes
{(etant précisé que, pour la partie du prix payé au moyen dun
emprunt, Il convient de justifier de la disponibilité des fonds ou d'une
offre de prét acceptée),

a la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,
a I'éventuelle commission d'intermédiaire, \ 9



et de maniére générale de tous comptes et proratas.

L'attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points
suivants :

+ L'obligation de paiement par virement et non par chégue méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier.

» |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Annabelle DIDELOT, notaire au ROBERT.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation
de la convention est antérieur.

CARENCE

La carence s'entend ici du manquement fautif par l'une des parties, du fait de
sa volonte ou de sa négligence, & une ou plusieurs de ses obligations aux présentes,
ce manguement empéchant I'exécution de ta vente.

En I'absence de levée d'option ou de signature de l'acte de vente dans le

délai

Au cas ou le BENEFICIAIRE n'aurait ni levé l'option ni signé |'acte de vente a
Iintérieur du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de la
promesse au terme dudit delai de réalisation sans qu'il soit besoin d’'une mise en
demeure de la part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN
nonobstant toute manifestation ultérieure de la volonté du BENEFICIAIRE de
acquérir.

En cas de levée d’option dans le délai

Si le BENEFICIAIRE a valablement levé I'option dans le délai de réalisation
ci-dessus, mais gue l'acte de vente, accompagné du paiement du prix et des frais,
n'est pas intervenu dans les quinze jours de celle-ci, alors la partie la plus diligente
mettra l'autre partie en demeure, par acte d'huissier, d'avoir a comparaitre en ['étude
du notaire chargé de recevoir |'acte de vente a |'effet de signer cet acte.

Si, malgré la mise en demeure effectuée dans les conditions ci-dessus
indiquées, {'une des parties refusait ou s'abstenait de régulariser l'acte de vente le jour
indiqué dans la mise en demeure, il sera procédé a ladite date a I'établissement d'un
procés-verbal, dans les termes duquel il sera constaté le défaut du PROMETTANT cu
du BENEFICIAIRE. Ce proces-verbal devra étre établi, si chacune des parties a son
propre notaire, par le notaire du PROMETTANT en cas de défaut du BENEFICIAIRE
et par le notaire du BENEFICIAIRE en cas de défaut du PROMETTANT.

En cas de défaut du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE pourra & son choix
dans le procés-verbal :

e Soit faire part de son intention de poursuivre l'exécution de la vente,
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation.
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¢ Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette constatation
résultant du défaut prononcé contre le PROMETTANT dans le procés-verbal,
et déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
BENEFICIAIRE reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation de son
préjudice.

En cas de défaut du BENEFICIAIRE qui ne viendrait ou ne voudrait pas
signer la vente malgré la levée d'option, le PROMETTANT pourra & son choix dans le
proces-verbal :

» Soit faire part de son intention de poursuivre 'exécution de la vente.

» Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette constatation
résultant du défaut prononcé contre le BENEFICIAIRE dans le procés-verbal,
et declarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
PROMETTANT reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer le versement de l'indemnité
d'immobilisation au titre de 'indemnisation de son préjudice.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties qu'en raison de l'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s'est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En consequence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoque que par leur consentement mutuel. Il en résulte notamment gue :

* Le PROMETTANT a, pour sa par, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d'ores et déja débiteur de ['obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge gquelcongue sur le
BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non
plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge
ou la detérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de cette obligation entrainera l'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.

= Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que la formation
du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

» Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur e contrat promis du fait de
lacceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
Farticle 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
echéant versée au titre de I''ndemnité d’immobilisation.

* En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a I'exécution en nature
prevue par l'article 1221 du Code civil.
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PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant é&tre
imperativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait I'objet d'un
conge pouvant donner lieu & I'exercice d’un droit de préemption.

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix QUARANTE ET
UN MILLE HUIT CENTS EUROS (41 800,00 EUR), qui sera payable comptant le jour
de la constatation authentique de la réalisation de la promesse.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront & la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronéde, les éventuels honoraires de cet
intermediaire seraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

COUT DE L'OPERATION

A titre indicatif, le colt et le financement de I'opération sont les suivants :

Prix 41 800,00 EUR
Frais de la vente 4 900,00 EUR
Frais de négociation néant
Ensemble QUARANTE-SIX MILLE SEPT CENTS EUROS 46 700,00 EUR

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Ottice Notarial {cf. RIB ci-aprés).

Relevé d’identité Bancaire
W Trésorerie TRINITE Daomiciliation : Caisse des dépdts et consignations

' 2, rue Victor HUGO Code Code
97220 LA TRINITE Bangue | Guichet

desDéndts 4031 00001 | 0000202772D 25

N° de compte | Clé RIB

Cadre réservé au destinataire du relevé Identifiant Narme [nternationale Bancaire (IBAN)

SCP TRIPET ET MARRY
11 allée des Moubins

Mansarde Catalogne '
97231 LE ROBERT CDCGFRPPXXX

m LW

Identifiant International de la Banque (BIC)




INDEMNITE D'IMMOBILISATION

1. Constatation d'un versement par le BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE déposera au moyen d'un virement bancaire et au plus
tard dans un délai de DIX (10) JOURS a compter des présentes, a la comptabilité
du notaire rédacteur des présentes sur un compte dont les références bancaires sont
indiquées ci-dessus, la somme de DEUX MILLE QUATRE-VINGT-DIX EUROS
(2 090,00 EUR).

Il esl ici precisé que, dans I'hypothése ol le virement ne serait pas effectif & la
date ci-dessus fixée, la présente promesse de vente sera considérée comme
caduque, et le BENEFICIAIRE sera déchu du droit de demander la réalisation des
presentes, et ce si bon semble au PROMETTANT.

2. Nature de ce versement

La somme ci-dessus versée ne constitue pas des arrhes. En conségquence,
les dispositions de l'article 1590 du Code civil ne lui sont pas applicables.

3. Sort de ce versement

La somme ci-dessus versée ne portera pas intéréts.

Elle sera versée au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE selon les
hypothéses suivantes :

a) en cas de realisation de la vente promise, elle s'imputera sur le prix et
reviendra en conséquence intégralement au PROMETTANT devenu VENDEUR ;

b} en cas de nan réalisation de la vente promise selon les modalités et délais
prévus au présent acte, la somme ci-dessus versée restera acquise au
PROMETTANT a titre d'indemnité forfaitaire pour l'immobilisation entre ses mains de
limmeuble formant l'objet de la présente promesse de vente pendant la durée de
celle-ci;

L'intégralité de cette somme restera acquise au PROMETTANT
méme si le BENEFICIAIRE faisait connaitre sa décision de ne pas acquérir
avant [a date d'expiration du délai d'option. En aucun cas cette somme ne fera
l'abjet d'une répartition prorata temporis dans la mesure ou son montant n‘a
pas été fixé en considération de la durée de |'immobilisation.

c) toutefois, dans cette méme hypothése de non réalisation de la vente
promise, la somme ci-dessus versée sera intégralement restituée au BENEFICIAIRE
s'il se prevalait de I'un des cas suivants :

* s l'une au moins des conditions suspensives stipulées aux présentes
venait a défaillir selon les modalités et délais prévus au présent acte ;

* si les biens promis se révélaient faire {'objet de servitudes (quelle
qu'en soit leur origine) ou mesures administratives de nature a en
déprécier la valeur ou & les rendre impropres & leur usage ;

* si les biens promis se revélaient étre grevés de privileges,
hypotheques, antichréses ou saisies déclarés ou non aux présentes
et dont la mainlevée ne pourra étre amiablement obtenue iors de la
signature de |'acte de vente au moyen des fonds provenant du prix ;

* si les biens vendus venaient & faire ['objet d'une location ou
occupation non déclaree aux présentes ;

* siie PROMETTANT n'avait pas communiqué son titre de propriété et
ne justifiait pas d'une origine de propriété trentenaire et réguliére ;

s en cas d'infraction du PROMETTANT ou des précédents propriétaires
a une obligation administrative ou légale relative aux biens promis ;

» si le PROMETTANT venait & manquer de la capacité, des
autorisations ou des pouvoirs nécessaires 3 la vente amiable ;

» et enfin si la non réalisation de la vente promise était imputable au
seul PROMETTANT.

S'il entend se prévaloir de 'un quelconque des motifs visés ci-dessus pour se
voir restituer la somme versée au titre de lindemnité dimmobilisation, le
BENEFICIAIRE devra le noftifier au notaire soussigné par lettre recommandée avec
demande d'avis de reception au plus tard dans les sept (7) jours de la date
d'expiration de la promesse de vente. - ,j

A

“.

724



10

A défaut pour le BENEFICIAIRE d'avoir adressé cette lettre dans le délai
convenu, le PROMETTANT sera alors en droit de sommer le BENEFICIAIRE par acte
extrajudiciaire de faire connaitre sa décision dans un délai de sept (7) jours.

Faute pour le BENEFICIAIRE de répondre a cette réquisition dans le délai ci-
dessus, il sera déchu du droit d'invoquer ces motifs et l'indemnité restera alors
acquise au PROMETTANT.

STIPULATION DE PENALITE

Dans le cas ou toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes
seraient remplies et dans 'hypothése ou l'une des parties ne régulariserait pas l'acte
authentique, ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devrait
verser a l'autre partie la somme de QUATRE MILLE CENT QUATRE-VINGTS
EUROS (4 180,00 EUR) a titre de dommages-intéréts, conformément aux dispositions
de l'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire. |l peut €galement la diminuer si 'engagement a
ete executé en partie.

Sauf inexecution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente.

En toute hypothése, cette stipulation ne pourra étre exercée par le
PROMETTANT s'il y a eu une somme versée par le BENEFICIAIRE a titre de
garantie ou d'indemnité d'immobilisation, et que Vinexécution fautive incombant & ce
dernier permet au PROMETTANT de la récupérer en tout ou partie.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée & tous les titulaires d'un droit de préemption institué
en vertu de l'article L211-1 du Code de Furbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise a l'accomplissement de conditions suspensives
telles qu’indiquées ci-apres.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
l'article 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation. w

=
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En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les presentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul & pouvoir
s'en prevaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les pieces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que e BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT
devra justifier d'une corigine de propriété réguliére remontant & un titre translatif d'au
moins trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des creances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
superieur au prix disponible.

Conditions suspensives auxquelles seul le bénéficiaire pourra rencncer

La promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles il pourra seul renoncer si bon Iui
semble.

A defaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non réalisation de I'une
ou l'autre des conditions suspensives ci-aprés dans le délai de réalisation des
présentes cu dans les délais spécifiques a certaines de ces conditions, il sera réputé y
avoir renonce, et ce en application des dispositions de l'article 1304-4 du Code civil.

Origine de propriéte

Qui'il soit &tabli une origine de propriété réguligre remontant a un titre translatif
d'au meins trente ans.

Urbanisme

Que le cerificat d'urbanisme et les piéces produites par les services
compétents ne révélent aucun projet, travaux, vices ou servitudes de nature a
déprécier de maniere significative la valeur du BIEN ou & nuire & l'affectation sus-
indiguée a laquelle le BENEFICIAIRE le destine, ou encore d'augmenter notablement
linvestissement du BENEFICIAIRE de fagon imprévisible pour lui.

Situation hypothécaire

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la loi
soit d'un montant inferieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord de ces créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

Conditions suspensives particuliéres

OBTENTION D’UN PERMIS DE CONSTRUIRE

Régles générales
La réalisation des présentes est soumise a l'obtention par le BENEFICIAIRE

d’un permis de construire purgé de tous les recours et retrait au plus tard dans
un délai de SEPT (7) MOIS a compter de la régularisation des présentes, c'esta
dire I'obtention d’un permis de construire au plus tard dans un délai de GUATRE
(4) MOIS a compter de ce jour, pour la réalisation sur le BIEN de |'opération
suivante :

J"\
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Implantation d’une activité de vente, livraison et montage de batteries a
domicile.

Il est précise que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépét d'un dossier
complet de demande de permis de construire et ce dans le délai de TROIS (3) MOIS
a compter de ce jour, au moyen d’un récépissé délivré par {'autorité compétente.

Récapitulatif :
-dépot du dossier de permis de construire : 1 mois & compter de ce jour,

-obtention du permis de construire : + 3 mois,
-permis de construire purgé des recours et retrait : + 3 mois.

Il est indiqué en tant que de besoin au BENEFICIAIRE qu'it n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de funité
fonciére, cela aboutirait & une parcellisation sans qu'aucun contrdle ne soit possible.

Au cas ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit
jours apres une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception,
il sera reputé avoir renoncé a cette condition.

La presente condition vaut autorisation immédiate pour le
BENEFICIAIRE de déposer a ses frais la demande de permis de construire
conformément aux dispositions d’urbanisme applicables.

Etant ici précisé que le coit des études de sol seront & la charge du
bénéficiaire, ce qu'il reconnait et accepte.

Mise en ceuvre :
Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

= En cas dabsence de réponse de l'autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L 424-2 du Code de l'urbanisme, le
permis sera considéré comme accorde et la condition réalisée, dans la
mesure ou l'opération envisagée entre dans le champ d'application des
autorisations pouvant étre acquises tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du
Code de [lurbanisme). L'obtention d'un permis tacite obligera le
BENEFICIAIRE 4 faire procéder a son affichage tel quindiqué ci-dessous.

* Sile permis est accordé, expressément ou tacitement, le BENEFICIAIRE
s'engage a faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a
justifier du tout auprés du PROMETTANT, étant précisé que seul l'affichage
sur le terrain fait courir & I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce
a compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet
affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater a ses
frais, par exploit d'huissier cet affichage & deux reprises : dans les cing jours
suivant la mise en place de laffichage et dans les cing jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

Si ce permis fait l'objet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait
pour illégalite dans les trais mois de sa délivrance, la condition
suspensive sera réputée comme n’'étant pas réalisée et les présentes
comme caduques sauf si le BENEFICIAIRE décidait de renoncer au
bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire personnelle
desdits recours. En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai
de recours contentieux est prorogé de deux mois & compter du jour
du rejet express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce
qui aura pour effet de prolonger d'autant la condition suspensive.
/'
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Si ce permis n’a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d’un retrait
dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera
réputée comme étant réalisée.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter & la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a B0 centimétres.

Le panneau indigue le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de 'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance,
le numero du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que |'adresse
de la mairie ol le dossier peut &tre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

= Sile projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
gue la hauteur de la ou des constructions, exprimée en meétres par rapport au
sol naturel.

* Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

e Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentie! de loisirs, le
nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations légéres de loisirs.

+ Sile projet prévoit des déemolitions, la surface du ou des batiments & démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
gu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute la durée du chantier.

Retrait du permis si non réalisation

AU cas ol le permis de construire serait obtenu et gue les présentes ne
puissent se réaliser par le non-accomplissement de l'une des autres conditions
suspensives, le BENEFICIAIRE devra faire procéder au retrait de ce permis.

Absence de condition suspensive d’chtention de prét

Le BENEFICIAIRE déclare ne recourir & aucun prét pour le financement de
acquisition.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de ['article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

* qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une

annexion, —L.—~ ‘E}
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s qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais éte effectué,

¢ quil na conféré a personne dautre gue le BENEFICIAIRE un droit
quelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

¢ subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers
hypothecaires inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter & ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en exista.

Le VENDEUR déclare :

s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

¢ qu'a sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes ou droits de
jouissance speciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la sttuation naturelle et environnementale des lieux et de I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans ['état ol if se trouve a ce jour, tel
qulil Ta vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

It déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond & ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

* des vices apparents,

+ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

* si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

» ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cacheés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

Le PROMETTANT supportera le colt de I'élimination des déchets, qu'ils
soient les siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou
disparus, pouvant se trouver sur le BIEN.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a {'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
étant toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
detenteur se defait ou dont il a I'intention de se défaire. A.’— @
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CONTENANCE DU TERRAIN

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentigue des imp6ts et contributions.

La taxe fonciére, sera répartie entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de I'année
de la réitération authentique des présentes.

Imp6ts locaux

Le PROMETTANT declare étre A jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciere.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impéts et contributions.

La taxe fonciere, sera répartie entre le PROMETTANT et e BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de lannge
de la constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE reglera au PROMETTANT, directement et en dehors de la
comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d'enlevement des ordures ménageéres, déterminé par convention entre les parties sur
la base de I'avis d'imposition de I'année en cours.

Avantaqe fiscal lié & un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement & I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRAT D'AFFICHAGE

l.e PROMETTANT déclare gu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE
L’APPLICATION DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un etat des risques et pollutions délivré le 8 janvier 2021 fondé sur les
informations mises a disposition par arrété préfectoral est joint.
A cet état sont joints :

¢ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble caoncerné sur le plan cadastral.

+ la liste des arrétés de catastrophe naturelle de ia commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels approuve en date du 30 décembre 2013.

Les risques pris en compte sont : inondation, séisme, mouvement de terrain

hquéfaction et tsunami. —~
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Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé¢ dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologigues.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone FORTE {(5).

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune & potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de Iarticle L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Les bases de données suivantes ont été consultées ;

» La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

* La base de données relative aux sites et sols poHués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base des installations classées soumises & autorisation ou a
enregistrement du ministére de l'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT n'est pas une personne assujettie au sens de l'article 256
du Code général des impéts,

Le BENEFICIAIRE ayant la qualité d'assujetti au sens de l'article susvisé,
declare conformement aux dispositions de l'article 1594-0 G A du Code général des
impéts ;

e Que le terrain acquis est destiné par lui & la construction d'un immeuble a
usage de vente, livraisan et montage de batteries a domicile.

Qu'il s’engage a effectuer dans un délai de quatre ans & compter de ce jour, sauf
prorogation valablement obtenue, les travaux nécessaires pour I'édification de
cette construction. La demande de prorogation du délai, si elle est nécessaire, doit
étre formulée au plus tard dans le mois qui suit l'expiration du délai
precedemment imparti. Elle est adressée par pli recommandé avec demande
d'avis de réception, elfle doit étre motivée et préciser la consistance des travaux
prévus dans l'engagement primitif sur lesquels porte la prorogation demandée

e
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ainsi gue le montant des droits dont l'exonération est subordonnée & leur
exécution.

* Qu'il s'oblige a en justifier auprés du service des impbdts dans le mois de
l'achévement des travaux. Il pourra substituer & cet engagement de
construire un engagement de revendre dans un délai de cing ans et bénéficier
des dispositions de l'article 1115 du Code général des impéts dans la mesure
ou elles existeront & cette époque. Cette substitution devra avoir lieu dans e
solde du délai de quatre ans ui profitant.

Il est précisé pour les terrains destinés & la construction d'immeubles non
affectés a I'habitation pour les trois quarts au moins de leur superficie totale, que
I'exonération est applicable dans la limite des surfaces occupées par les
constructions, notamment voies d'acces, cours, aires de stationnement, terrains
nécessaires a l'entrepdt des biens qui font Fobjet d'une exploitation, pelouses et
jardins, sous réserve que ia superficie du terrain affecté a un tel usage soit en rapport
avec l'importance des constructions, le surplus du prix non soumis a la taxe sur la
valeur ajoutée étant imposable au tarif de droit commun de l'article 15940 du Code
genéral des impéts.

PLUS-VALUES

L'immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Alphonse BELHUMEUR, notaire a LA
TRINITE le 12 décembre 2000 pour une valeur de douze millions francs
(12 000 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de FORT-DE-
FRANCE, le 15 février 2001 volume 2001P, numéro 928.

Le PROMETTANT déclare sous sa responsabilité qu'il ne sera pas soumis a
limpdt sur les plus-values compte tenu de sa qualite.

EACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique
pourra avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personne
physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner; mais dans ce cas, il
restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et &
l'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes sans exception
ni réserve. Il est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cette substitution ne pourra
avoir lieu qu'a titre gratuit et ne pourra pas en toute hypothése étre soumise aux
dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure o0 les présentes entrent dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le
BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront
chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera I'acte initial subsister dans toutes ses dispositions,
par suite le BENEFICIAIRE initial qui n'aurait pas exercé son droit de rétractation
restera engage. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ
d'application de ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au profit d'un
acquereur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de ces dispositions, et en toute
hypothése |e cédant restera tenu solidairement de I'exécution du contrat.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de l'exercice de cette
substitution.

En cas dexercice de la substitution, les sommes avancées par le
BENEFICIAIRE ne lui seront pas restituées, il devra faire son affaire personnelle de
son remboursement par le substitué.

Y
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Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de
toutes sommes que celui-ci pourra devoir au PROMETTANT en exécution des
présentes.

Cette faculté de substitution ne pourra étre exercée que jusqu'a la réalisation
de la derniére des conditions suspensives, et ce par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception adressée au notaire chargé de rédiger I'acte de vente.

I est fait observer que la faculté de substituer un tiers ne constitue pas une
cession de créance.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes a
I'exercice de cette faculté :

e Le présent avant-contrat cbligera le PROMETTANT et la personne substituée
dans tous ses termes.

+ Dans la mesure ouU la loi imposerait d'infermer de l'identité du BENEFICIAIRE
le titulaire du droit de préemption applicable en l'espéce, la substitution
entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau delai attaché a cette purge.

Aux termes de l'article 52 de la Iloi numéro 93-122 du 29 janvier 1993, les
cessions de contrats tels que celui-ci sont interdites entre professionnels de
l'immobilier méme pour les sociétés civiles effectuant des opérations immobiligres a
titre accessoire.

DISPOSITION TRANSITOIRES

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit & rendre fe BIEN inutilisable soit & porter
atteinte de maniere significative a leur valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

+ soit de renoncer purement et simplement 4 la vente et de se vair
immediatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
échéant ;

o soit de maintenir I'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
PROMETTANT entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies
d’assurances.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent &tre instruites de l'impact d'une crise sanitaire a I'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
presentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence repoitaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiqguement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n’étant alors nécessaire
entre les paries.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

Au cas de décés du PROMETTANT <'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'il s’agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants drait, fussent-ils
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protéges, seront tenus 4 la réalisation des présentes dans les mémes conditions que
leur auteur.

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ou il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des
présentes en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les promettants.

RESILIATION D'"ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU BENEFICIAIRE

Au cas de déces du BENEFICIAIRE s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution judiciaire du BENEFICIAIRE s'il s'agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, celles-ci seront cadugues.

Pour ce qui concerne l'indemnité d'immobilisation si elle existe, il y a lieu de
distinguer :

= le principe : I''ndemnité d'immobilisation ne sera pas due et celle versée devra
étre restituée,

e I'exception : si le décés ou la dissolution judiciaire survient aprés la réalisation
des conditions suspensives, lindemnité versée restera acquise au
PROMETTANT, la partie le cas échéant non encore versée ne sera pas due
par les ayants droit sauf si ce non versement résulte d'un retard de paiement.

En cas de pluralité de bénéficiaires personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféeremment en cas de décés d'un seul ou de tous les bénéficiaires.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de l'office
notarial dénommé en téte des présentes, la somme de trois cent cinguante euros
{350,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur ladite somme tout
prélevement rendu necessaire tant pour la publicité fonciére si elle est requise que
pour les frais de recherche, correspendance, demande de pigces, documents divers,
frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de l'acte
authentique, dans les conditicns et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défailance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de l'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d’obtention
d'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de |'application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du
présent avant-contrat, il est dii dés a présent a Office notarial, 11 allée des Moubins,
Mansarde Catalogne, au ROBERT des honoraires, a la charge du BENEFICIAIRE,
fixés d'un commun accord entre ce dernier et le notaire rédacteur a la somme toutes
taxes comprises de CGENT TRENTE-CINQ EUROS ET SOIXANTE-DEUX CENTIMES
(135,62 EUR), qu'il verse ce jour a la comptabilité de I'office notarial. Cette
rémuneration restera acquise a Office notarial, 11 allée des Moubins, Mansarde
Catalogne, au ROBERT en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispasitions du troisiéme alinéa de l'article
L 444-1 du Code de commerce.

La convention d'honoraires signée et établie préalablement est annexée.
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PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier 'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement & cette
publication, s’il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciere a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il $'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, |la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
l'alinea deux de l'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de I'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conferent a tout clerc de l'office notarial dénommeé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculte d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables & la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
laccomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'eventualite ol 'une des parties demanderait la publication du présent acte au service
de la publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure gu siége social respeciif.

En outre, et & défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnes directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuliéres revélées par ces pieces et documents.

EACULTE DE RETRACTATION

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'hahitation
ne sont pas applicables.

En consequence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par larticle 1202 du Code
civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE I'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
present contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manguement & ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'it a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillemnent, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manguement pouvant étre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciprogue.

En outre, conformément aux dispositions de f'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre Iui.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnees aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une cbligation légale et I'exécution
d’une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
+ |es établissements financiers concernés,
s |es organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiqgues permettant 'evaluation des biens immaobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

s les organismes pubiics ou privés pour des opérations de vérification dans ie
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
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l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
equivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans a compter de la reéalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégees. Les vérifications liées aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservees 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou 'effacement de
celles-ci, obtenir fa limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particufiére. lls peuvent également définir des directives
refatives & la conservation, a I'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur déceés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil @ notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorite européenne de contréle, la Commission Nationale de I'lnformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes 3 la suite de
leur nom ou denomination lui a été réguliérement justifidée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si facte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt-deux pages
Comprenant Paraphes

- renvoi approuve : ¢
- blanc barré : ¢
- ligne entiére rayée : ¢ f\/\

-nombre raye : C©

-mot raye . O [ AT

Fait et passe aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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