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Le développement de la planification stratéegique

Le SCOT intégrateur : la simplification de la hiérarchie des normes
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Le développement de la planification strategique

Le SCOT intégrateur : la simplification de la hiérarchie des normes — schéma local

SAR-SMVM-SRCE-SRCAE,

PPA,

PDPGDND, PREDIS, Plan BTP
atlas des paysages du PNRM,
SDTAN, SDUC/SDC,
DRA/SRA de I'ONF

lois Montagne et Littoral,
SMVM,
zones de bruit des aerodromes

charte du PNRM, programmes d’equipement
SDAGE, PGRI, (Etat, collectivités territoriales,
zones de bruit des aerodromes, Jetablissements et services publics),

document stratégiq ue SRDAM, SRC
de bassin maritime

' V

SCOT « intégrateur »

|
V V ——— == Rapport de compatibilité

> Doivent &tre pris en compte
PLH, PDU PCAET —— == Documents de référence

V Vv ¥ V V

[ PLU /PLUi ][ AEC, opérations fonciéres ] g_'m.

opérations d’aménagement

MINISTERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE




N ..

Ministére «.LOgement....|'Habifat durable

1- Qu’est ce qu’un PLU(i) ?
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3- Les PLU(i) tenant lieu de PLH et/ou de PDU

4- Les acteurs

5- L’état des lieux
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Qu’est ce qu’un PLU(i) ?
| — Définition

1 — Finalité

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui traduit :

* un projet global d'aménagement et d'urbanisme (PADD)

* les regles d'aménagement et d'utilisation des sols (OAP — Réglement)

2 — Qui I’élabore ?

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est réalisé par :

* |intercommunalité

" |a commune
=

BLIGLUE FI
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Qu’est ce qu’un PLU(i) ?

Il - Positionnement et objectifs

1 — Les objectifs

Le PLU détermine les conditions d’'un aménagement du territoire respectueux des principes de
développement durable en prévoyant la satisfaction des besoins en matiére par exemple :

» d’habitat, d’équipements publics

= d’activités commerciales

2 — La prise en compte d’un développement qui soit durable

Le PLU comporte des objectifs de développement durable notamment :

» dispositions en faveur de la diminution des émissions de GES

= dispositions en faveur de la modération de la consommation d’espace =N

* préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques |
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Le contenu du PLU(i)

Le plan local d'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;
4° Un réglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques.

Ces documents graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des
espaces auxquels il s'applique

uuuuuuuuuuuuuuu

DURABLE
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Le rapport de présentation (L1514 |

| - Le contenu

Le diagnostic du territoire et I’explication des choix retenus

Le rapport de présentation doit permettre de comprendre le contexte territorial, le projet daménagement
retenu et les regles fixées (diagnostic, projet, régles) :

zoom sur I'objectif de modération de la consommation des espaces

* il présente un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins du territoire

* il projette les besoins en foncier a partir des analyses démographiques et économiques

* il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre I'étalement urbain

REFUBLIGUE FRANGAISE
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Le rapport de présentation
Il — lllustration : le PLUi de la CC de I’Arize

1. Evolution démographique

Evolution du nombre d’habitants sur le territoire

de la CC de I'Arize entre 1968 et 2009

5000

4000
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1000

4511
‘\é"‘” 3917 3866 3g 3"2
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1975

1981

1990

1999 2009

Source - données INSEE ef CCTP.

Mais des disparités existent entre les communes :

Evolution de Ia population par commune entre 1999 et 2009

Taux de
croissance Gain en
1999 | 2009 annuel | habitants
moyen | 1999-2009
1999 - 2009
Camarade 157 160 0.2% 3
Campagne-sur-Arize 281 285 0,1% 4
Castex 73 100 3.2% 27
Daumazan-sur-Arize 659 717 0,6% 58
Fornex 126 126 0.0% 0
Gabre 92 94 0.2% 2
La Bastide de Besplas 293 357 2.0% B4
Le Mas d'Azil 1111 | 1260 13% 149
Les Bordes-sur-Afize 514 557 0,5% 43
Loubaut 21 31 4.0% 10
Méras 51 85 3.4% 24
Montta 72 80 1% B
Sabarat 284 310 0.9% 26
Thouars-sur-Arize 50 50 | 0,0% 0
Ensemble du territoire | 3794 | 4212 1,05% 418
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Le rapport de présentation
Il — lllustration : le PLUi de la CC de I’Arize

D’autres facteurs viennent compléter ’analyse quantitative

* répartition géographique et socioprofessionnelle des habitants, pyramide des ages,
taille des ménages, niveau de revenus etc...=> population vieillissante mais accueil de
nouveaux arrivants

* typologie et caractéristiques de I'habitat existant : résidences principales, secondaires,
logements vacants, anciens, neufs, collectifs, individuels etc....

* analyse de la consommation fonciére par habitat => habitat diffus majoritaire
* répartition des emplois => détermination des poéles prioritaires
* type d’activité => importance de I'agriculture

* |ocalisation des équipements => structurant pour la définition des zones a urbaniser en
priorité

REFUBLIGUE FRANGAISE
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Le rapport de présentation
Il — lllustration : le PLUi de la CC de I’Arize

Projet et regles concomitantes

potentiel urbanisable (dents creuses, parcelles libres) = 33 ha

Diagnostic
* rétention fonciére
Objectifs * objectif du PLH : + 280 logements sur la période 2013-2025
* objectif de réduction de 30 % de la taille moyenne de parcelle (incluant la voirie, les
espaces verts, espaces publics...)
Real * densité moyenne de 10 a 14 logements par hectare (parcelle de 700 a 1000 m2 contre
egles

1600 m2 auparavant non inclus les espaces annexes)

MINISTERE
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Le projet d’aménagement et de développement durables - PADD
(L1515 |

Le contenu

Le projet de territoire traduit en projet politique

Le PADD est la clef de volte du dossier de Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Il définit les orientations du
projet d’'urbanisme ou d’aménagement de 'ensemble des communes concernées ou de la commune si le

PLU est communal

= il définit les orientations de différents domaines : urbanisme, paysage, continuités
écologiques, habitat, développement économique...

* il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre I'étalement urbain

= c’est un document court et lisible et donne lieu a un débat sur ses orientations au sein
du conseil délibérant de la collectivité

Il prend en compte les grandes orientations définies au niveau supra communal, en particulier dans le | X W
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), =R

MINISTERE
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Le projet d’aménagement et de développement durables - PADD

lllustration 1 : le PADD de la CC du Val de Noye

Le projet de territoire du Val de Noye traduit dans son PADD

BIENGRANDIR ()

: a vie active La retraite La retraite
La jeunesse . :
} 5 et familiale independante dépendante =

BIEN Y VIVRE & BIEN EN VIVRE .

S'aveiller Accéder a l'emploi, se former, entreprendre, Rester & son
IR :'suﬁ::::tcgemem adapté a ses besoins ggﬂ"}zg:fﬁn?ﬁg
Se divertir structure adapteée
5e construire, Se déplacer Sa soigner
individuellement et Accéder aux équipements et services "de base’, Y
collectivement et en particulier la santé lisolement,

5e divertir, faire ses achats, nouer des contacts... préserver du lien

social

Consolider son parcours professionnel et
familial, ou se réorienter E _.

Accompagner enfants et petits-enfants dans oy gy
leur parcours personnel et professionnal

REFUBLIGUE FRANCAISE
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Le projet d’aménagement et de développement durables - PADD

lllustration 2 : le PADD de la CC des 3 Pays

Le projet se structure dans la continuité des démarches déja engagées et se décline en trois
axes identitaires du territoire :

* LE VERT : un territoire naturel et agricole, au sein duquel les milieux naturels
; Ve constituent le premier atout de son attractivité et de la qualité de son cadre de
vie

Tﬂﬂf} / * LE VRAI : promouvoir le développement économique du territoire en
LaViE

renfor¢ant les filieres existantes et en s’appuyant sur I'identité agricole,
LEVERT - LEVRAI

* LA VIE : garantir la préservation du cadre de vie par un développement
adapté et rééquilibré pour promouvoir les courtes distances.

Cette approche, dans la continuité des objectifs déja engagés sur le territoire, permettra une plus
grande compréhension de 'ensemble des habitants du document PADD.

REFUBLIGUE FRANGAISE
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LE VERT

PREVEMIRET ME PAS EXPOSER LES HARITANTS ALY AFS-
QUES NATURELS EM PREVCIYANT LE DEVELOPPEMENT DE
LHABITAT EM DEMORS DES ZOMES IDENTIFIEES

Prévenir bes fisques dinondations par débor-
demants at remontées de nappe au pour-
Tours dis cours deau en application du PPRI
e la Hem, du PPRCAT MAT et des Zones
Inondées Constatées wurbe territoire

Mattre 'ensemble da la population axistante
etfou dvenira Pabris desaléas de ruissalle-
marts des eaws de surface an dyitant ['urba-
nisatiom dans la continuité dun as= de ruis-
seflament

Adapier les systdmes constructi 2 |a nature
des sols imiter le développernent dans les
seclaUrs SoUmis & Falés fort des mtraits gon-
flement das argiles 2t en présence de cavités
soutermaines

LIMITER LES GENES QCCASHONMEES PAR LA PRESENCE
DES INFRASTRUCTLRES ET ACTIVITES EN PREVEMANT LES
NUISANCES (BRUITS, COELRS,.)

Lismiitir le développernart Urbsn & proximite
dles sources de nuisances afin d'éritar toutes
nuisances réciprogues avec bes tiers (activités
industrielles au agricolas)

Anticiper les nuisances potentielles liges:

- au passages des infrastruci res majaures
du territeire (bruits..

- au passages des canalisations de ga, hgnes
4 haute tension, fermes éoliennas...

PRESERVER LIDENTITE PAYSAGERE DES COMMUMES PRO-
PRES A CHACUN DES PAYS COMPOSANT LE TERRITQIRE

Préserver s pourtours bocagers des villages
du pays de Licques et de Hardinghen et pré-
server les morphologies urbaines des vills-

ges et notamment des villages rues de fond
de valldas

Identifier at présarver le patimaine architec-
tural remarcuable desvillages (petit patri-
maoine religiswy, habitat,..)

Y Prégencer ks cones de vues ouverts sur le
territaire

AXE 1

PROTEGER LA RICHESSE DES UNITES NATURELLES QLI
COMPOSENT LETERRITCIRE: LE MARAIS, LES WALLEES
HUMIDES,...

Protécer |a baodiversing ot las dcosystamas
lis wum miligsis humidkes, aw Mardis.

= limigant drartificislisxntion de Fensamble
du marais

- enimpasant linconstructibilité au sein des
marais tourbeus autour de Guines [ZMEFF
detype 1)

- &N protégeant de toute urbanisation les co-
tealn ou pelousas calcicoles (dantifiés
Matura 20000

- e protdgeant les 2ones hurnldes & enjeux
identifiés pour lewr richesse en biodiversité
{SAGE du Delta de MAa)

Présaser ke mibeu d'intérst oeal ot nter-

communahe en protégesnt ks u nités cohé-
rentas de baksements et lewr lkeres

{adentifids en ZNIEFF da type1)

Présencer Perse mble du bocage ot des dlé-
mants naturels ponctuels qui participent & la
5 fichese dis miliews: haies, mares,...

PROTEGER LA RESSOURCE EM EAL POTABLE

Protager les sacteurs da captage o 2au poeta-
Db =
__ -enlimitant Mimpermaabilisation des espa-
- €5 natu rels pour ne pas entraver |'infiltra-
tlan
= i garantisgant la gemen o un asseinsse-
ment collactif des expaces urbains

Prégesis e mibeis assurant Finfiltration
des gaux de ruissallement (s zones humi-
dog e las dlements naturels sssurant e tam-
pannamant (haie, bande anherbéa...)




LE VRAI | AXE 2

DEVELOPPEMENT AGRICOLE DU TERRITOIRE

Préiserver Fensem bile des exploitations
qui fagonne ke teritaire:

= les ewploitations polyouliines at éle-
wage (mon classées)

- les exploitations classées KPEa
(principakement Skvages]

liden Ui bt dplaitarians partenain du
réssnau "Label Pouket de Licques®

Daéwel cppser un pdibe céréaller en lien
aves la gare de Caffiers

Eradear o dévelo ppament ces s plaj-
tati ons &0 sectewrs soensibles (Moo
00, THIEFF de ype 1 et Fanes Fumi-
dhirsl

Assuner 3 préservation des terras indis-
penzbles au maintien ef au renfarce-
ment de ly dynamigue agricole prd-

sorbe sun ke kervitoine: préfiguration du
périrmdéire PAEN

ASSURER LE MAILLAGE COMMERCIAL ET ARTIZAMAL
DU TERARMOIRE

]
LY
., 1
i far
.;.'. -

' 3

-

-l'
e

Renfores Fattract it ot be dynamisme
e la ville cenire

Sappuyer sur les pales secondaires
poi souteni Faclivilé kocaled

Acarrpagresr e redy namisslion com-
mercial des centnes de Gauine set de Lic:
ques

|ckentifer kes poinds comemerciaus isoks
i ba tarritains

Perimsstnne b céveloppement comme ial
spicifique sur ke Farc du Maulin -

grer une exlersion du parc

DEVELOPPEMENT INDUSTRIEL DU SECTEUR QUEST DU
TERRAITCRE DF LA COMMUINAITE DE COMMUNES

6
S

Deérweloppement de la SCORA

Extension possble de 'explaitation des

carrienes STINKAL Sur |e territcire com-
milnataIne

RENFORCER LE DYNAMISME TOURISTIILE DE LA
COMMUMALITE DE COMMUNES

e

L]

Walorsar et acoroitre 'affee &n hiberge-
mmend Toursdigue - hotel sur Caffiers,
camging sur Guines, chambre dhéres &
la ferme [diversification de Factisite)

Sappanser sur bes structunes en places
e e Gudines, Saint-loseph vilage....

Prornouivail e patrimosine anchinsciural
du berrioire

Benforoar kes chasming o randonrsbes,
liery dhu Territoine ¢ Tou risme vert




LA VIE

* Equipemants axistants & rayonnement
ﬁ Projets encours @ hitel communautaine

'f‘ Rayormement des équipements du
- bowurg centre au riveau de lensemble
M de laCCTR

‘* Rayornement des équipemants
[callbge, pdde de santé) au niveau du

pele
Accrache au réseau harsde la o
CCTP aun pides de vie régionau 0

ﬂ phle GARE de Caffiers

FOINTS RELAIS ; parkings relais

. . Assurer et/ou renforcer les
. lisisans par transports

S e
= £ty ‘ﬁ.' e, '-; Confartes bes lignes importantes
% ~ et 2 = dotransports entre expaces relais
4“‘"";1. %Y et coeur devie
r"l.ﬂ

®

Apersul quantiionl i SFvelogmenent

g

AXE 3

DEVELOPPEMENT URBAIN A
LECHELLE DE LA COMMUNALITE
DE COMMUMNES

Accuedl du principal développe-
ment de la CCTR

DEVELOPPEMENT PRIMCIPAL DE
LHARITAT DU POLE

Accueil du principal dévaloppe-
meent 4 l'échelle du phle

Opération d'ensemble concentrique

Comblement des espaces intersti-
ciels B sein de 'unitd urbaine

ConcEniriguee

Rencuvellemant at investissemant
du tissu existant

Hameaux périphériques etéau village

Isalés au sein da la plaine

.ﬂﬂ Quartiers sensibles du marais,

Hameaux villages ou guartiers sensi-
bles proche etfou dans des milieux

“ d'intérét dcologique,
GRANDES COMTINUITES ECOLD-

GIQUES A PROTEGER : FORETS
COTEAUX
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(L1516 |

Les orientations d’aménagement et de programmation

Définition OAP

Les OAP exposent la maniére dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou ameénager des quartiers ou des secteurs de son territoire.

Elles peuvent aussi traiter d'une thématique transversale comme le paysage, le climat, la
trame verte et bleue, I'habitat, les transports etc...

Elles spatialisent et concrétisent le projet de territoire défini dans le PADD.

Elles peuvent étre écrites ou graphiques, voire les deux.

REFUBLIGUE FRANGAISE

MINISTERE

DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE
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Les orientations d’aménagement et de programmation

Les effets des OAP

1 — La compatibilité OAP aux autorisations d’urbanisme ou d’aménagement

Il ne doit pas y avoir de contradiction majeure entre I'orientation et la mesure d'exécution. Autrement dit,
le projet d’aménagement ne doit pas remettre en cause les orientations.

* permet une souplesse lorsque le projet n'est pas totalement défini

* renforce le réle d’orientation de cette piéce, mais peut étre plus stricte si des regles
sont posées en complément dans le reglement

2 — Avantages des OAP

* informer le public des souhaits d'aménagement de la commune > affirmation d’'une
volonté politique

* encadrer 'aménagement privé et, de ce fait, anticiper les problématiques de
spéculation fonciéere

* donner plus de cohérence aux opérations sur le territoire communal ou =N
intercommunal en définissant des objectifs et des principes a respecter pour tout o
projet, qu’il porte sur des espaces privés ou publics

MINISTERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE
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Les orientations d’aménagement et de programmation

lllustration 1 : la prise en compte du paysage : PLUi de la CC Cceur Cote Fleurie
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Les orientations d’aménagement et de programmation

lllustration 1 : la prise en compte du paysage : PLUi de la CC Cceur Cote Fleurie

1 — Les priorités en matiére de paysage affichés dans les OAP
*|'identification de cbnes de vues
*|a prise en compte des grandes masses vegétales
*|a gestion des coteaux

"|la gestion des crétes

2 — Les prescriptions associées
"insertion paysagere forte des urbanisations situées dans les cénes de vues
*hauteurs des constructions limitées sur les coteaux

*pas d’urbanisation en ligne de créte

BLIGLUE FI
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Les orientations d’aménagement et de programmation

lllustration 2 : OAP aménagement, PLU de la commune de Levallois-Perret

Secteur Baudin

Ville de Levallois-Perret

: oy - e T
W B d - E
Bl o_‘hi I ey
- s b, T G | T - oh
A L
O U e e
T = *‘nr:.

= Fraserai
REFUBLIGUE FRANGAISE
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Mixité fonctionnelle a dominante habitat
D Mixité fonctionnelle a dominante tertiaire

Elargissement trottoir en faveur du piéton
ssss  Elargissement et paysagement de trottoir

Embellissement végétal de la rue Paul Vaillant

el Couturier

'L 4

; Traitement architectural particulier &
I'&chelle urbaine

Espaces verts publics existants (square Baudin et
square Girault)

Facade urbaine a composer

Possibilité de passage sous porche

Station métro Pont de Levallois-Bécon

Equipement d'intérét général

%
[y
REFUSLIGIUE FRANCAILE

Limite du secteur d'orientations MINISTERE
DU LOGEMENT

d'aménagement et de programmation ET DE LHABITAT
{OAF} DURABLE
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Le reglement [L 151-8 et suivants }

| - Le contenu

Le réle du reglement est de permettre la mise en ceuvre du projet a travers des regles opposables. Il est
structuré de la maniére suivante :
1 — Usage des sols et destination des constructions (zonage)

» destinations, sous-destinations, usages et affectation des sols, natures d’activités
interdites équipements et réseaux

= destinations, sous-destinations et natures d’activités soumises a des conditions
particulieres

" mixité fonctionnelle et sociale

2 — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
* volumétrie et implantation des constructions
* qualité architecturale, urbaine, paysagéere et environnementale

* traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des
constructions 5 |

REFUBLIGUE FRANGAISE

= gstationnement

MINISTERE
DU LOGEMENT
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Le reglement

| - Le contenu

3 — Equipements et réseaux
conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et
obligations imposées en matiére d’infrastructures

* conditions de desserte des terrains par les autres réseaux

L'ensemble des régles peuvent étre illustrées afin de préciser ou rendre plus
comprehensible cette regle.

MINISTERE
DU LOGEMENT
ET DE L'HABITAT
DURABLE
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Le reglement

Il — lllustration : le PLU d’Anglet

Hauteur maximale des constructions

« La hauteur des extensions et des constructions nouvelles qui jouxtent les éléments batis repérés sous
la rubrique "Bati protégeé" ne doit pas dépasser la hauteur de la construction de plus de 3,50 métres
mesureés verticalement a I'égout du toit, sur une largeur d’au moins 6 métres mesurés horizontalement par
rapport a la facade du batiment existant. »

H max de la zone

Villa protégée R
Exiﬂm 3,50m |
! i
|
I
.

Immeuble
a edifier

MINISTERE
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Les annexes

(L15143 |

| - Le contenu

Dispositions extérieures

Les annexes fournissent a titre d'information les périmétres et dispositions particulieres résultant d’autres
législations, notamment les SUP dont la présence dans le PLU est une obligation réglementaire.
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Fin
Merci de votre
attention
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