AGENCE IMMOBILIERE
LP TRANSACTIONS

www.agence-laguerre.com

DEAL

Petit Bourg, le 2 aolt 2013

Objet location : demande d'examen au cas par cas
Terrain T51 Derriére Bois Saint Joseph

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la demande d'examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d’impact citée en
objet, les rectifications suivantes sont a apporter :

- Adresse du terrain : quartier Derriére Bois 97212 Saint Joseph
- Adresse du proprietaire : quartier Béléeme, 97232 Le Lamentin

Je vous en souhaite bionne réception.

Veuillez agréer, Madame, monsieur, I'expression de mes salutions distinguées.

Le Gérant,

rick LAGUERRE

TIOMS

CP 186 - TRAC 429 997
Garantie 123098 G ..
71, rue a Liberté L
Petit Bourg -97215 RIVIERE SALEE
TalNESZn =S8 R P2 - Fo 0BRSS 77 B3 74

Adresse : 71, rue de la Liberté, Petit Bourg, 97215 Riviére Salée
Tel. 05 96 56 99 82 / Télécopie : 05 96 77 83 74 — E-mail : agencelaguerrepatrick@orange. fr
Carte professionnelle n°196T — N° Adhérent FNAIM : 23098 G
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PR FEcTunE DE LA REGION

E _. Demande d’'examen au cas par cas préalabl
d la réalisation d’'une étude d'impact 24 JUL 2013
Liliervid 1 wllid = Featerniid , ! "
Rlcp:lnuc:u_tm I-m\u:;mspg Arficle R. 122-3 du code de I'environnement NY 14734%02
Ministére chargé Ce formulalre n'es! pas applicable aux installations elassées pour la plolec n# gy
de lenviionnemen| Al de l'envirannamant i ART'N'QUE
PR =B (= 11y) mplété sera publié sur le site internet de 'autorllé administrative de i’
' ARRIVEE S/CPDT compélente en mallére d'envirennement ]UIL 2013
o — rermplir cette demande, lire altenfivement la nofice explicalive
‘ 26 JUIL. 2013 Cadre réiervé 4 I'adminisiration ARR'VEE
Bate deréde Dassien complel le H? d' entegistemenl

S EE

1. intitulé du projst

Demande d'autorisation de défrichement préalable 3 la vente et a4 la
congtruction de huit villas et de deux immeubles,

2. ldentification du maitre d'suviages ou du pafitiannaira

2.1 Personne physique
Nﬂm BAUCHE F(ﬁnﬁm Thier ry

2, i« Pﬂhnm mnmh
ﬁdnqmlnnltnn au mlsnn mnlula

e, prénarm el qualité dela personne
.mﬁﬁﬂuﬁmmﬁmmwhpNManmmh

RCS / SIRET come e
Joignez & vole demande I'annexe obligafaire n]

3: Rubriqua(s) opplicable(s) du Iuhl-qu des seulls ol crlléres unnui -b I qrﬂ:li R. 122-2 du code de I'envirennement ef

N? de rubrique ef sous rubrique cm-.mmqu-- du pmj-i qu ' regard des l‘tﬂlllf ¢r,l_lim dp la ruhrlqm

51A Défrichement soumis 4 autorisation portant
sur une surface inférieure A 25 hectares,

4, Caractérstiques générales du projet
Dolvent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées d la rubrique 8.1 du Faquiu
4.1 Nature du projet

Défrichement préalable & la vente du terrain et a4 la construction de
= huit villas de type F3 de 100 m2 chacune avec un réseau d° assainissement
individuel
- deux immeubles composés chacun de
. deux appartement de type F4
deux appartements de type F3
avec un réseau d'assainissement collectif.
Sur la parcelle cadastrée section T / Numéro 51

Lalel n® 78-17 du b janvier 1978 modilide islalive & finfarmatious, ausx fichism ol aux barlés sapplicue aux donndoes nominalives peorlées dans ce
farmulalre. tile garantit un diall daccds ef de recliicalion pour ceos donnédes aupres du service deslinatalre

i




4.2 Objectifs du projef
Vente du terrain et construction de 8 villas et 2 immeubles.

4.3 Décriver s:ammaliement le projet
4.32,1 dans ta phate da réallsation

Défrichement
Terrassement
Viabilisation
Congtruction

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

Exploitation de 16 logements pouvant avoir une incidence en matiére de:
D'eaux de ruissellement ---- Les EP voirie et bitiment seront
collectées le long de la voie centrale et déversées vers un exutoire.
D'eaux usées ---- 10 micro-stations d'épurations avec traitement
autonome .
- Déchets ménagers ---- Collecte collective de la commune de SAINT
JOSEPH .
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'aulorisation le projet a-f-il &é ou sera-t-il soumis 7
La déciion de I'avlorle adminisirative de I'Elal compdélente en malitre d'envionnement devia éhre joinle aufx)

ciossier(s) d' dularsalion(fs).

- Demande de permis de construlre.

(CU 97222413B5075)

- Permis d'aménager pour la c¢réation du lotissement

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autarisation ce formulaire o3t rempli
Demarnde d'auvtorisation de défrichement

d 5 Dlm-nllum |f :um:fidlﬂqun du p.mjd of wplrﬂ:ll dnhn[l (unl.ﬂl} de l‘upiruﬂun prit.h-r ln unlfh dp mesure uﬂll:h:

Superficie

Section T Numéro 51

4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation
Quartier Béléme
Derriére Bois
97212 SAINT JOSEPII
Parcelle T51

Gmndium :urucfirl:ﬂqun

totale de la parcelle

Superficie totale déffrichée

Vql-ur

[

5 340 m*

5 340 m?

Pour les rubriques S'qJ &" b) ef <), 8° 10° 18" 28" &) e} b), 32°: 41" et 42°:

Paint de déparl [F-1, 1 AR R

Point d'arivée : long.  °
Communes lravendes ;

Sans objet.

4.7 S'agit-il d'une medification/extensien d'une Installation ou d'un cuvrage existant 7

4.7.1 5l aul, cefta Installation ou cet ouvrage a-1-il falt I'objst d'une étuds d'impact ?

4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-Il é1é auterlsé 7

4.8 Le projet s'inscril-il dans un proegramme de travaux 7

5l oul, de quels projels se campose le programme 7

- Défrichement
- Terrassgemant
- Viabilisation

Conglbrucktion

A e — e

' Paur I'oulio-morn, voi nolico oxplicalive

Lat. o ' 28" 2N
Lal. & : &4
X
Sl Mon
i Moen “
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5. Sensibilité environnementals de lo zone d'implantalion enviiagée

5.1 Oceupation des zols
Quel est l'usage acluel des sols sur le lieu de volre projet 7

Parcelle en friche dana un eapace globalement urbanisé,

Existe-1l un ou plusieurs documents d'utbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oul Mo
Iconcnrnés) tégiamemmm foccupation des sals sur le llieu/fracé de volre projol 7 i
5[“”‘ intifulé ot date PLU en vigueur sur la commune de saint Joseph
d'apprabeilion : il "

Précives e ou les . approuvé par le congell municipal le 27 décembre 2012.
réglements applicables & parcelle TS51.

la zone du projet

Four les rubriquas 33° & 377, 1o ou les documants anf-ls fait lobjet d'unc Muluuﬂnn oul Non X

envilonnementale 7

5.2 linl-u:r. environnementaux dans la zone d‘lmplnrﬂuﬂnn enviage :
Compléter ke lableau suivant, par lous moyens uliles, nolammenl & pi:.vri'll des informalions disponibles sur le site infernet
hilei/ fevww. developpament-dulable.aouyfi/aludeimpac)

Le projet ze situs-t-i : Oul  Nen Lequel/Laquelle 7
dans une zone nalurelle

dintédl écologique,

faunistique el llorislique de o ®

lype | ou Il ([ZNIEFF) ou
couverle par un arélé de
protection de biolope 7

en zone de monlagne ? x [ ]

sur e feniloie  dune || x|
mmmunp Imumlu ?

dans un parc nalional, un

parc  natuiel  marin, une

mserve nolurelle (bglonale | | K
ou nafionale) ou un parc

naturel régional 7

sut un ferritolie couverl par

un plan de prévention du , ,
bruil, arélé  ou e 1 (=
achoant, on c:uu'rs '
d'slaborafion 7 |

AN



dans une alfe de mise an
valeur de l'architeciore el
du palimoins ou une zone
de proleclion du paliimoine
archilectural,  urbain &l
puyscger 7

dans une FiellA)
humide ayanl  fail  l'objel
dune délimitation 7

clears e COMIMUNS

couverle par un plan de
prévenlion s risgues
nalurels prévisibles au par un
plan  de  pidvention  des
fisques lechnologigques ?

i oul,  estl  prescril  ou
approuva ?

dans un sife ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartifion
des eaux ?

dans  un  paimatre  de
prolection rapprochas d'un
caplage deau destiné a
lalimentation humaine 7

dlans un sile dnsenl oo
classé 7

B

|

%]

<

)

B |

Le PPR a été approuvé le 6 Février 2004 et
modifié par arrété le 19 Novembre 2004,
Parcelle T51 clasasé majoritairement en zone
blanche et partiecllement (angle nord-est)en
en zone jaune aléa mouvement de terrain.

Le projet 1o situs-t-il, dans ou

Lequel et & quelle distance 7

& proximité :

el'un sife Nestute 2000 7

d'un  monument  hislaricgue
ou dun sife clossé au
paliimoine mondial  de
I'UHESCO 7

x

AN



4. Caractérittiques de Ilmpact patentisl du proje! sur lsnvirennement ot la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avoir les incidences suivantes &
Vaulllez compléter le tableau suivan :

Domaines de I'environnement :

Oul

Non De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommalrement l'mpact pofentlel

Ressources

Milisu
naturel

engendre-1il des
prélévements

impliquera-1-i des

drainages / ou des

maodilications
prévisibles des
masses d'eau
soulenaines 7

estil excédentaire
an mqtﬁrlqgg' 7

est-l déficitaire en

-rhmddau;r. 7
Sioul ulilise-1- les

ressources nalurelles
du sol ou du mus
Ll 7

a5l il susceplible
d'entrainer des
perurbations, ces
dégiadealions, des
dashuctions da la
biodivarsilé
existante : laune,
Hlore, habilals,
conlinuitds
acologiques ?

ensl-il susceplible
d'avoir des
inclidenceas sur las
zones & sensibilité
pailiculiére
agnumdrdes au 5,2 du
présent formulalie 7

]

L]

t

Produits de débardage et déchets verts
évacués vers des décharges spécialisées

x|

o

x ‘
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Rlzques

ef
nuisances

Commodités
o
volsinage

Engendre-1-l o
consaommalion
d'espaces naluels,
agiicoles, loresliorns,
marifimes ?

Esl-Il concormd par

cles flegues

lechnologiques ?

Esl-it concemé par
des risquas naturels 7

Engendre- 1l des

Tiscjues sanitaires 7

Esl-il concemd par
des rsques
sanifalres ?

Est-ll source de
bruit 7

Est-ll concamé par
oy nuisances
sonores 7

Engendra-tl des
odeurs 7

Est-ll concernd pal
den nuisances
ollaclives 7

Engendre-fil dos
vibrations 7

Estll concemnd par
des vibrations 7

%

x|

£

X|

%]

x|

|

PPRN Zone blanche et zone jaune
aléa mouvement de terrain.

Aggainissement eaux usées el
ruigsellement conforme a4 la réglementation
en vigueur,

Lea matériela ot engina utiliada seront conforme aud
rivgjles applicables au titre du code de la ganté
publigue, du code du travail et dea arrébén
préfectoraux et communaux correspondants .

Len travaux seront exdcutén excalusivement on période

ouvriiog,

Lias Eravaux de terrassement - viabilisation
correspondants seront exécutés exclsivement

en période ouvrée,

A



Pollutions

Patrimaine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
amissions lumineuses 7

Eskil concemda par
ces dmissions
lumineusas 7

Engendre-1il des
rejets polluants dans
I'air 7

Engenclie-1-il ces
rejets hydrauliques ?

Si oul, dans quasl
millau 7

Engendio-i-il la
production
d'eflluants ou de
déchels non
dangereux, inerles,
dangereux ?

Esl=il stsceplible: de
porter alleinte au
pafrimaoine
architectural,
cullurel,
archéologique of
paysagor ?

Engendre-l des
maodificalions sur les
activités humalnes
[agricullure,
sylvicullure,
urbanismae /
amanagemeanis) ?

rd

4

% |

]

[%]

Lttt matériels ot ongina utiliaéa asront conforme aux

ragles applicablea au tiltre du code de la santé
pllh]1q1lf-!' du code du travall et des arrftéas
préfectoraux el communaux corrcapondanta.

Les enbrepriaes en charge de 1!'éxécution des travaux

appumeront loura obligations on matlére de modalicd

de traltement, de recyeclage et d'élimination des
diéchebn.

Déchets de chantier évacuésa en décharge

contrélée conformément A la réglementation

en vigueur.

ERATR]




7. Auto-avaluation {facultalit)

h"u- § e R O R = -=Eng- o=y s e e Sl
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8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Uannesxs n® inlilulée o informalions nominalives elalives au mailte d'ouviage ou péliionnalie » - nen publiée ;

g Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaul, & une échelle mmprhn aﬂtru 1/16 000 o1 1/64 000 (I peut sagir X
d'extrails cartfographiques du decument d'urbanisme 51l existe) ;

Au minimum, 2 pholographios datdes de la zone dimplantation, avec une localkation cartographique des prises
3 de vue, 'une devanl permetlie de dluer le piojel dans 'envilonnement proche et l'aufre de le situer dans le X

paysage lointaln :

4 Yn plan du proje! gu, pour les ravaux, ouviages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef dj. 8% 10% X
18° 28% a) el b). 32°% 41" el 42° un projel de hacé ou une enveloppe do fraced ;

Saul pour les fravaux, ouviages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10°, 187 28" a) et b).

32° 41" et 42" : plan des abords du projel (100 midées au minimom) pouvant prencre o lorme de pholos %
5 adiiennes daldes el compléldes si ndcessaire selon les dvolullons récentes, d une dchelle comprise enlre 1/2 000

af 1/5 000, Co plan devia précisern Fallectation des constiuctions et lerains avolsinants ainsl que les canaux, plans

d'eau ef cours d'eau :

8.2 Aulres annexes volontairement ransmises par le mailre J‘numu- ou piminnnnh

Vauiller compléler le lableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation. ainsi que les
partios auxquellos elles se rallachent

hjet

Plan zonage PPRN
Plan zonage PL

7. Engagemaent af signoture

le gurﬂﬂu-sw I'honneur I'exactifude des renseignements cidessus X

Fail & Petit-bourg, RIVIERE SALEE e, 18 Juillet 2013

- e

| N UL
Signature “'g ?}:L{ﬂ 9 ".
AGE.’\.?! MY, VI‘I .F.rm— B

i LP THANSACTIONS s
CP 198 T LGS FDF TMG 420 997
Garantia I N"\l”i 23058 d 1t
71, rue ce la Liboiie
"'.ln“t Hu“”‘ Q721! || I l'\.l SAL T'E 1

'Tal 0506 56 99 B2 - Fax 0506 77 03 74

[EATAN]
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Dispartomant ;
MARTINIGQUE

Comimiing |
SAINT JOSEPH

Swactlon : T
Foullle : 000 T 01

Echalin d'origing © 172000
Echalle d'édition : 111000

Date d'adition : 10/07/2013
{fusanu horalre de Para)

Coordonnéas an projaclion !
MARTIBUTMZD

@2012 Ministdre do I'Economio ol dos
Financos

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SsEsssaEanELn

PLAN DE SITUATION

EeES—SLsaRLE

Lo plan visualiaé aur col axirall eat gara
par le centra das impdia foncler aulvani ;
COIF DE FORT DE FRANCE

Hoital das Finances Rolo do Cluny
SCHOELCHER 97281

B7201 FORT DE FRAMCE CEDEX

tol. OBOGRAGETE -nx OGO0507136
cdil.fort-de-ranca@@dgl finances, gouv. fr

Col exlrait do plan vous ost délivid par @

cadastra.gouv.r

714100
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theme risques naturels

Commung ;

SAINT-JOSEPH

Le PPR a été approuvé le 6
Février 2004 ¢t modifié par
arréteé le 19 Novembre 2004,
C'est une servitude d'utilité
publique opposable i tous les
actes individuels (certificats
d'urbanisme, permis de
construire, permis de lotir, etc)
Consultation 4 la date du 10
juillet 2013,

Le fond cadastral n'a pas de
valeur réglementaire. 11 permet
seulement de mieux repérer dans
I'espace la situation de
[l'information recherchée.
L'information donncée
correspond seulement au point
indiqué au centre de la carte sur
le fond de la BDTopo 2002 de
I'lGN. En cas de contestation du

Inondation Mouvement Séisme

préseni document, seul le Zonage —
document original approuvé par PPR Houle Erosion Pailla
le préfet fera foi devant les Submersion Volcanisme Liquéfaction
tribunaux,
ALEA INONDATION ALEA MOUVEMENT DE TERRAIN
K_,} M Limives comminen . i.-':\' M Limites comminas
r:l Hangroue &= Hanwrove
[0 Alda Fort ¢ THOHDAT ION: BBl nlda Hadeur CHOUYEHEHT!
H [] Mida Hoyar @ IHONDATION) . s EF Aléa Forl (HOUURHEWT)
'q [ ] nida Newen (AOUYERENT)
// ) Le="| L] Alda Faible o Wl cHOUVERENTS
- el
ALEA LITTORAL ALEA SISMIQUE
3 Limitas comvines A Limites commines
<\"‘> D Hargroue U L] Aangrave
F‘.A filda Halaur {EROSIOND ] Aldn Fort (L IOUEFACTION
. i 534 alda rort (CROS 0N - [ mlda Heyan {LIGUEFACTIONS
I JtI.IJl fléa Fork (CUBAERS ION? [] Atda Faible a Hul €LIGUEF...?
| Lol Alda Hoyan (SUBHERSTON} -] 2] Faille supposda active (FAILLES
/ [T nrda Fort tHouLER ##',r ] alda Fn-r-LF:leﬂ
] fida Hopan CHOULES e
ALEA VOLCANISME [ENJEUX
R) P8 Limites commnes I u A Limitar commman
\ r__] Hangraus ] Hangraus
0 alda teds dlavd CYOLDANIEAL? T Endavn brds Torts
n 770 fida d1evé (YOLCANTSAE? i = Enjaux ¥Farta
[ ] filda Howsn (UOLOANISHED L] Enjaun rgatdreds
/ [] Alda Faible (VOLCANTSHES L
-
e ,-*"'"F







ARTICLE U4 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Occupations et utilisations du sol admises sous conditions ; dispositions

générales

- Les conslructions el installations destinées & larlisanal, au commerce, aux bureaux, aux
activités de loisirs, & 'hébargemaent touristique, oux salles de spoctacles, aux salles de culte,
aux salles de réunion & condition :

que des dispositions soient prises afin d'éviler une aggravation des nuisances pour
la volsinage (livralson, brult,._.),

ot que les nécessités de leur fonctionnemeant lors de laur ouverture, comme & terma,
soient compatibles avec les infrastructures existantes

= La création, l'extension et la modification des installations clasaées pour la_protection de
l'environnement, 4 condition .

qu'elles sojent compatibles par leur fonctionnement avec e caractére 4 dominante
rasidentielle da la zona,

ot que des dispositions solent prises afin d'éviter une aggravation des nulsances ou
nagqueas pour le voisinage (nuisance | livraison, bruil,,, ou risques . incendie,

axplosion. ),

el quo les ndeessitds de leur fonctionnemaent lors de leur ouverture, comme & terma,
solanl compaltibles avec los infrastructures existantes,

- Les constructions & usage de commerce de moins de 300 m” de surface de plancher destinée

a l'activité

- Les constructions & usage de bureaux et de service de moins de 200 m° de sufface da
planchar destinds & I'activitd

- Les alfouillemants et exhaussements de sol & condition que leurs réalisations soient lides |

aux ocaupations ou utilisations du sol autorisdoes sur la zono,
ou A des amanagemants paysagers,
ou & des aménagements hydrauliques,

ou a des lravaux d'infrastructures routidéres, de transporls collectifs, de circulation
douce ou d'aménagement d'espace public,

ou qu'elle contribue & la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archaologigiia,

2.2 Dispositions générales applicables dans les secteurs Udr et Udar

Les utilieations du ol et les constructions seront admises conformamant aux aricles 1 et 2 du
présant raglamant ainsl qu'aux disposilions du Plan de Prévention des Risques Maturels
(réalisation d'un aménagement global) et ne serent autorisées que los extensions tolles quae
prévues au PPRM (réglamant de la zone orange)

Plan Local d'Urbanisme de Saint-Joseph 46




Réglement de la zone U4

La zone U4 esl une zone & caractére rural, peu équipée, ayant vocation a recevoir un habitat
individuel de faible densité. Comple tenu de la topographie trés accidentée de la zone (risques de
glissement de terrain), la construction sara soumise a cerlaines conditions,

La zone U4 comprend un secleur Uda, qui couvre les aires les moins denses de la zone,

Elle comprend également des secteurs indicés «r» (Udr el Udar) qui rappelle l'exislence de
risques recensés dans le Plan de Prévention des Risques Naturels (P.P.R.N).

Le territoire de Saint-Joseph est concerné par des risques naturels. Le Plan de Prévention des
Risques Naturels (P.P.R.N.) approuvé par arrété préfectoral du 8 février 2004 et modifie par arréteé
préfectoral le 19 novembra 2004, valant servitude d'ulilité publique, s'impose & toule occupation du
s0l, en sus des dispositions du présent réglement, Le PPRN est annexé au présent PLU,

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques necessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabllité des ouvrages et des constructions & édifier.

Il est également rappelé que, conformément a l'article L. 311-1 el 5. du Code Forestier, une
autorisation administrative pour les défrichements doit ére obtenue préalablement a la délivrance
d'autorisation administrative nécessaire a la réalisation d'opération ou de travaux, et ce qu'elle que
soil 1a surface défrichée,

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL :

ARTICLE U4 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions ot installations qui, par leur nature ou leur Importance, seralent
incompatibles avec le caractére du voeisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité
au & la sdeuritd publique,

= Les consatructions et installations destindas a lindustre,
- L'euverture et 'exploitation de carridres,
- Les campings et caravanings

= Les Inslallations classédes pour la protection de 'envirennement hormis celles autorisdes &
I'articla U4 2,

- Les affoulllements et exhaussements, décaissements et remblalements des sols én dehors de
oeux autorisds en U4 2,
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